


Le pays du Vignoble Nantais poss de un patrimoine architectural vari et de qualit , enjeu majeur de son
identit culturelle.
Le Syndicat Mixte du Pays m ne depuis plusieurs ann es, avec ses partenaires, un certain nombre d’actions d’infor-
mation, de sensibilisation et de soutien un entretien et une restauration protectrice de ce patrimoine.
I convient en effet de le pr server et de le mettre en valeur. Cela concerne 'action de tout un chacun quant aux
techniques et mat riaux utiliser.
Je remercie le C.A.U.E. pour le travail effectu sur ce patrimoine dont vous pourrez appr cier le caract re travers
une vision d’ensemble ainsi que son volution possible.
Il faut y ajouter tout le patrimoine sp cifique relevant de I'italianisme de Clisson et de sa vall e, aspect d'une excep-
tionnelle richesse de notre Pays du Vignoble Nantais. L'architecture qui en d coulead j t l'objet de documents
particuliers lui tant sp cialement consacr s, celui-ci montre d’autres aspects moins connus d’un petit patrimoine
notament de petites habitations.
La relation entre I'architecture rurale du Pays du Vignoble Nantais, sa g ologie, ses paysages, son histoire, ses activi-
t sa t parfaitement appr hend e. Elle touchera, j’en suis certain, la sensibilit de toutes celles et tous ceux qui
aiment ce Pays et son cadre de vie.

Serge POIGNANT
Pr sident du Syndicat de Pays






L’ARCHITECTURE RURALE DU PAYS DU VIGNOBLE NANTAIS

Le territoire du Pays du Vignoble Nantais s’ tend sur 34 communes, de la Loire la Vend e, des portes de

Nantes jusqu’au choletais. Il est caract ris par une grande vari t , tant du point de vue de I'architecture que de
celui des paysages.
Il n’y a pas une typologie architecturale unique du Pays du Vignoble Nantais. Ce territoire pr sente une diversit de
constructions g n r es travers I’histoire, par I'activit essentiellement rurale dominante viticole, par les sites qui
ont accueilli cette activit , par les modes et savoir-faire des diff rentes poques d’ dification.
Les constructions, et leur organisation dans I'espace, t moignent des grands et des petits moments de ['histoire
de ce territoire et de ceux qui I'ont construit. Beaucoup de groupements, de villages, de rues, gardent encore leur
lisibilit originelle, leur coh rence, d’o  mane un sentiment d’ quilibre, de qualit , de « caract re ».
Nombreux sont les anciens b timents usage agricole ou artisanal qui offrent, dans une diversit de volumes et de
formes, un potentiel habitable singulier. La qualit aujourd’hui reconnue des mat riaux qui les composent et des
sites dans lesquels ils s’inscrivent leur conf re une s duction certaine.
Avec la transformation des modes de vie, la s paration des fonctions, I’ volution de l'agriculture et de la
viticulture, celle des mat riaux et des techniques de construction, et face une demande accrue de logement ou

la recherche d’une campagne id alis e, ces b timents et paysages h rit s d’'une lente progression sont, depuis

quelques d cennies, fortement convoit s et parfois remis fondamentalement et brutalement en question. C’est alors HABITAT AGRICOLE ET VITICOLE ¢r7)
un patrimoine qui s’efface, un cadre de vie qui s’appauvrit, une identit qui s’estompe.
L’un des objectifs de ce document est de montrer la diversit des constructions du Pays du Vignoble Nantais, de HABITAT LIE AUX COURS D’EAU (p13)

mettre en vidence leurs particularit s, leur potentiel devenir ou rester des habitations singuli res. Chaque

poque a g n r des architectures particuli res, inspir es parfois de mod les nationaux ou autres, mais toujours
r interpr t s dans leur contexte. Dans la m me tradition, notre poque doit savoir prolonger ces architectures et en
g n rer de nouvelles qui contribueront la qualit des paysages et du cadre de vie du Pays du Vignoble Nantais.
L’approche ne se veut pas exhaustive. Elle s’int resse davantage aux constructions les plus fragilis es par les

volutions r centes, et tente de mettre en vidence des | ments valorisants de ce territoire. Elle a pour ambition
de susciter un tat d’esprit aupr s des ma tres d’ouvrage, des ma tres d’ceuvre et des artisans, qui vise comprendre
I'int r t, les coh rences et les atouts d’un habitat, et s’en servir pour prolonger et valoriser ce patrimoine.

HABITAT DES BOURGS (r15)

PATRIMOINE COLLECTIF (P16)



Le territoire du Pays du Vignoble Nantais est difficile d finir, tant ses paysages sont multiples et vari s. Il est a priori plus facilement identifiable par la

distinction qui peut en tre faite d’avec les unit s plus homog nes qui I'entourent ; la Basse Loire, les Mauges, le Bocage Vend en, le Pays de Retz. Au sud de la Loire,

I'est de la vaste d pression du lac de Grand-Lieu, I'altitude moyenne, y est un peu plus lev e, principalement au contact des collines des Mauges o les vall es sont
relativement encaiss es (vall e de la Divatte, de la Sangu ze, de la Moine). Vers I'ouest et au sud-ouest, la vall e de 'Ognon marque la limite avec le plateau de Retz qui
descend en pente douce jusqu’ la mer. Au nord, la vall e de la Loire, la Divatte et sa plaine alluviale constituent une limite forte. Le paysage, plus composite que ne le
laisserait supposer une observation trop rapide, traduit I'existence d’un pays, un territoire, dont la d limitation n’est pas loin de correspondre pr cis ment aux r alit s
g ographiques et g ologiques. « Le pays du Muscadet » est certes I' | ment caract ristique, mais il n’est lui-m me qu’une composante des paysages complexes o le
relief, les zones humides, I’habitat, les autres cultures introduisent des nuances nombreuses. Plateaux bocagers en p riph rie, val de Loire mara cher, vaste tendue des
marais et des coteaux qui le bordent, vall es aux profils tr s diff rents...
Le relief, dont l'inclinaison g n rale s’oriente vers I’estuaire, constitue un | ment identitaire majeur. Le pays s’organise de part et d’autre du marais de Goulaine
qui occupe une large d pression en relation avec la Loire. Cette zone humide s’avance jusqu’au cceur viticole, situ autour du confluent de la Maine et de la
S vre, plateau creus de vall es de direction sud-est / nord-ouest. une autre chelle, le relief d finit le syst me de r partition des cultures. Les meilleurs terroirs
viticoles se situent sur les coteaux, les fonds de vall es tant occup s par des prairies ou des productions fourrag res. Des boisements couvrent les versants tr s
abrupts des vall es. Les valeurs essentielles du Pays du Vignoble Nantais tiennent ['unit de son paysage ouvert : plateaux d gag s, perception des lointains,
monoculture de la vigne et boisements morcel s.
Les rivi res, les canaux de drainage du marais et les boires du val ont jou un grand r le dans I'essor de la viticulture et la r partition des implantations de ’habitat.
La navigation assura longtemps le transport des marchandises entre la Loire, Nantes et I'int rieur du pays. Des petites constructions li es I’eau (moulins...) ponctuent
ces cours d’eau. Les “ bateliers ” habitaient pr s des rives, et la majeure partie de la population tait regroup e dans de gros villages situ s sur le coteau, au centre
de leur terroir viticole. On remarque deux types d’implantation de I'habitat. mi-pente des ondulations des plateau d'une part, des villages et hameaux, denses et
group s, alternent avec un habitat discret et clairsem . En rebord de plateau, dominant les rivi res, des villages et des petites villes contr lent les vall es et permettent
leurs travers es. Quelques boisements, des taillis de ch taigniers et vergers subsistent autour des hameaux. Les villes les plus marquantes sont situ es sur les hauteurs
des vall es. Les rivi res et le marais de Goulaine sont autant d’obstacles qui accentuent le cloisonnement est-ouest du territoire et favorisent la polarisation sur Nantes,
d’o partent en toile les routes principales. Les grands axes et la voie ferr e sont parall les aux vall es importantes, les routes secondaires desservent les hameaux et
permettent la travers e des rivi res. Clisson, et son architecture sp cifique, constitue 'entr e sud du vignoble.

Le marais de Goulaine

Le plateau viticole



Des vall es aux profils tr s diff rents

Le plateau bocager




Gneiss




La carte topographique du Pays du Vignoble Nantais fait appara tre de fagon tr s nette les grandes lignes du relief. Celles-ci g n rent
non seulement des paysages tr s diff rents, mais galement des 1 ments particuli rement forts sur les sites de confrontation (Butte de
la Roche, Pont Caffineau...) La g ologie constitue le socle de la formation des paysages et explique les particularit s du relief. La carte
g ologique montre la dominance du Massif armoricain, principalement compos de schistes avec des bancs de granite qui occupent
la majeure partie du territoire du pays. Les lignes de cr tes nord-ouest/sud-est, soulign es par les cours d’eau, suivent les bancs
granitiques. Ces derniers sont tr s facilement observables dans la lecture des paysages puisqu’ils orientent les rivi res. Celles-ci ont
creus , selon les roches qu’elles ont travers es, des vall es de profils tr s diff rents qui donnent leur cours des aspects changeants. Le
sous-sol est compos de roches ruptives, granite et gabbro, de roches m tamorphiques, schistes et gneiss, et de roches s dimentaires,
alluvions dans les vall es, limons et d p ts kaolithiques sur les plateaux. Les terres reposent g n ralement sur des schistes gris non
d compos s ou sur une argile composite de couleur jaune, provenant de la d composition des roches primitives.

L’organisation des cultures et du b ti d pend, de fagon plus ou moins importante, de la morphologie du site sur lequel les hommes
se sont implant s. La r partition des types de paysages et leur diversit (lig riens, viticoles, bocagers) refl tent une r alit g ologique.
Jusqu’ une poque r cente o chaque village poss dait sa carri re, I'influence du sous-sol sur les mat riaux de construction tait
perceptible sur le b ti, par les sables des rivi res dans les enduits, les moellons de pierres locales laiss es apparentes : des schistes,
des gr s, des granites, des gneiss...sur I'’ensemble du territoire du Pays du Vignoble Nantais, les particularit s du sol sont directement
exprim es par le paysage et par les caract ristiques de I'architecture locale.
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PETITES HABITATIONS RURALES

Ces anciennes habitations, souvent nomm es « borderies » ponctuent le territoire par leur omnipr sence. Implant es au bord des chemins, group es en hameaux et villages, elles

taient le logis des plus modestes, de ceux qui « pr taient » leurs mains tout en ayant une petite activit artisanale, agricole ou viticole. C'est un habitat mixte qui abrite les hom-
mes, leur production, parfois des animaux. Sa forme varie selon l'activit de ces habitants successifs, le lieu et1' poque de son dification, ou de sa transformation. Ils poss dent
des caract ristiques communes bas essurune conomie de moyens, tous lesdegr sde la construction,de ]’ implantation, des espaces, des mat riaux, des percements,dud cor.

FFEF VOLUMETRIE ET COMPOSITION Les mat riaux de construction
sont ceux ais ment disponibles
sur place, ou peu co teux. Leur
mise en ceuvre est "minimaliste"
mais soign e.

Un volume simple abritait la « salle  vivre » avec sa
chemin e. Selon les besoins et l'activit , un comble
surcro t servait au stockage, accessible par un escalier

souvent int rieur. La « nouvelle chambre », pi ce « sans ——
feu », prolonge parfois la pi ce unique. Les dimensions S | —
principales, g n r es par la port e des bois de charpente, :
avoisinent 5 6 m tres. $
La fagade principale est compos e par l'alternance de 2 3 | .
percements verticaux au rez-de-chauss e, proches du carr = - %
I’ tage : une porte pour entrer, une fen tre pour clairer ‘ lllll | — - J ,}.T =
etam liorer le tirage de la chemin e, un percement pour venti- I,:L'; Ill:{ Tﬁ : ;;
ler les combles lorsqu'ils \l\fl ﬁ H]
existent. A l'arri re, les ] [} B ,I‘ﬂl'“_gi.] ~ 8
m mes types d’ouvertu- o \fll_ = — z
res ont parfois t occul- ll l I I l l I l l ' %
t s par des extensions. b _— I J L=

Les murs, aujourd'hui souvent nu,
nous livrent la nature du sous-sol.
BEE 'VPLANTATI O N Au del de Clisson, la qualit du gra-
nite a pr serv de nombreuses cons-
tructions aux cha nes d'angle ren-
forc es par de gros meellons quar-

Ces maisons se sont d velopp es, dans des phases successives, en fonction des besoins et de I'espace disponible. Chaque En d veloppement « agglom r », les volumes s'adossent successi-
nouveau volume, cern par un mur de moellons, abritait une fonction. Nous h ritons ainsi de propri t s constitu es, vement autour de I'habitation. En d veloppement lin aire, des ris. Les gabbros, localis s autour de
sous plusieurs toits accol s, d'un ensemble de petites pi ces attenantes. La diversit des percements offre des vues, des constructions de hauteurs vari es se succ dent le long de la voie, sans Clisson, ponctuent les murs de gros-

lumi res et des ambiances vari es. Des quilibres poursuivre par ajout ou par soustraction de petits volumes. r els alignements, ponctu es par une succession de percements. ses I ches brunes bleut es.



Les orientations sont variables, 1'adaptation au relief semble tre privil gi e. L'ensoleillement et la lumi re sont
recherch s, les vents dominants vit s. Les fondations sont inexistantes. Les constructions pousent le site,
reposant sur des sols stables, voire rocheux, sur des surplombs lorsque le terrain est humide, ou s'accrochant
dans la pente lorsqu'il y a du relief.

oL Hitﬁiﬁ

Le Pallet

EEE VAISONS DE VIGNERONS

proximit de la vall e de la S vre, mais
galement en direction du Pays de Retz,
ces maisons se singularisent par la pr sence
d'un escalier de pierre ext rieur prot g
d'un auvent. Cet habitat serait ant rieur la
R volution. Ici I'habitant, dont l'activit  tait
principalement tourn e vers la vigne, vivait
I' tage, dormant, dit-on, « au-dessus de son
bien » contenu dans la cave. Cette disposition
prot ge aussi des crues,  proximit des
cours d’eau. L'escalier et 'auvent, situ s en
facade ou en pignon, deviennent le motif
architectural principal de la construction.

Des pierres de schistes dress es
forment de remarquables linteaux
cintr s sur une grande partie des
constructions ant rieures au XIX  si cle.

i ey e
En ['absence de pierres de bonne
qualit , le linteau de bois, de ch ne
ou de ch taigner, parfois prot g
d'un larmier de pierres plates,
surmonte portes et fen tres dans toute

' paisseur, jusqu'au nu du mur.

Portes et volets en larges planches
Jointives, teint es de couleurs
sombres, s’effacent dans le creux
du percement et s’ouvrent vers
l’int rieur. Les fen tres sont en bois,

4 6 carreaux. Plus r cemment,
des wvolets ext rieurs en bois sont
apparus, apportant des touches
color es sur des murs enduits.



BB ORGANISATION ET SITUATION DES VILLAGES

Si l'architecture est d terminante,
l'organisation des villages et leur
implantation le sont tout autant
pour la perception de ce
patrimoine rural sp cifique.
Chacun de ces villages est organis ,
la facon d'une « mosa que »
(ainsi nomm s par C. Toulier dans
« la petite maison rurale de
Loire-Atlantique » 303 1¢ trimestre),
par l'agglom ration de nombreux
petits volumes qui d limitent des
espaces tr s vari s, souvent
collectifs, les « rues et issues », plus
commun ment nomm $ « COMMuNS
de villages ». C'est ici l'activit
viti-vinicole dominante qui a
entran ' dification de cet habi-
tat.
Aux abords de la S vre, les
villages sont situ s sur le coteau,
mi-pente entre la vigne, la rivi re
et les p turages. Un maillage de
voies secondaires les relie, 1' cart
des grands axes de communication, PR
plus r cents. vignes boisements " implantation du b ti

Des communs de village, espaces centraux de la vie collective ou espaces plus r siduels recevaient le puits, le four, la mare, etc...
distribuaient les propri t s. Ils sont I'ossature des villages et 'expression d’une vie communautaire. Leur conservation, leur
entretien et leur r appropriation pour de nouveaux usages collectifs participent la transmission de ces modes d’organisation
sp cifiques et au maintien d’espaces publics de qualit .
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Saint-Fiacre-sur-Maine
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La tige de botte tait le mat riau
des toitures. Elle est scell e ou
« pigeonn e » au mortier de chaux
hydraulique et fait ainsi corps avec
la magonnerie. Cette tuile donne aux
toitures un relief particulier. Le poids
important de cette couverture n cessite
une charpente en cons quence et des
pentes de 18 30°.

Les points d licats, tant du point de
vue de I’ tanch it que de l'aspect :
les rives, les tuiles fa ti res, les gout-
1i res et les souches de chemin es. Les
pentes sont faibles, sans lucarnes ni
fen tres dans les toits lorsque celles-ci
sont n cessaires, une pose « encastr e »
dans la toiture gagne en discr tion.



BEE EVOLUTIONS POSSIBLES DE L’ARCHITECTURE

Ces constructions et les villages qu'elles forment constituent un h ritage lisible et tr s visible d'une soci t rurale ant rieure au
XIX® si cle. Elles sont aujourd'hui fortement fragilis es, par I'absence d'entretien ou par des interventions r centes qui tendent
les transformer selon un mod le pavillonnaire issu d'une toute autre logique. Bas es sur la simplicit , la rusticit et la diversit
des mat riaux, des volumes et des percements, mais galement sur un mode de groupement et d'implantation particulier, elles

offrent un potentiel habitable singulier, largement bonifi lorsque 'am nagement s’adapte au b timent.

Transformation d'une grange-pressoir inscrite en limite de voie au coeur d'un hameau : la r novation s'est effectu e dans
I'esprit de I'architecture g n rale du b timent et de ses abords. l'ext rieur, seul le pignon a t redessin dans une
criture architecturale inspir e de celles des granges ouvertes, apportant vues et lumi re. Une cl ture reprenant ['un des

mat riaux local dominant (bois teint de goudron), limite le jardin sur la voie.
-

Beaucoup de ces constructions pousent le relief

flanc de coteau. La succession de petits volumes
qui s’ tagent perpendiculairement la pente offre
des qualit s de vue et d'ensoleillement, o chaque
I ment s'isole et se distingue de l'autre par sa
forme , ses orientations, la vari t des percements
et des vues.
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Cette maison isol e dans la vigne est constitu e d'une
succession de volumes vari s, non uniformis s, qui
« racontent » son histoire. Sur la fagade arri re, ce
grand percement aux menuiseries compos es annonce
la nouvelle habitation, mise en relation directe avec le
paysage, sans remise en cause de la volum trie gen rale.

La Chapelle-basse-Mer

R novation en cceur de hameau, bas e sur la recherche
de rapports simples mais harmonieux entre volumes,
mat riaux, colorations et traitement des espaces ext rieurs,
dans un souci visible de qualit de mise en ceuvre.

Vieillevigne

Jusqu’  une poque r cente, ces murs

laient mont s la terre ou au mortier
de chaux. Selon la qualit des moellons
et des joints, un enduit ou des passes
successives de chaux, appliqu s sur
les parois ext rieures, prot geaient la
maconnerie tout en masquant la
pierre. La coloration est alors donn e
par les sables et terres m lang s au
mortier.

l'int rieur, la chaux assainissait et

ravivait lesmurs. On pr [ rait un enduit
lisse et fin dans les pi ces babit es.

Un simple nettoyage et quelques reprises
soign es suffisent parfois  prolonger et
raviver un enduit peu alt r-.

Une plante grimpante masque une facade
alt r e, att nue limpact d'un mur r cent
non patin , et apporte une note v g tale
color e et changeante.
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Barbechat lel } Remouill - Barbechat La Planche

FERMES EN LONGERES

Isol es ou group es en hameaux, de nombreuses petites fermes occupent l'espace rural. Maison, tables et granges s'alignent
en long res, s'adossent ou se dispersent de part et d'autre d'un chemin formant cour. Les volumes construits et leurs
percements sont vari s, directement issus des besoins g n r s par la polyculture qui domine jusqu’au d but du XX° si cle.
Les volutions r centes de l'agriculture et de la viticulture favorisent l'abandon ou le d tournement de ces ensembles.

[ AL AL /] VOLUMETRIE ET COMPOSITION Ces fermes sont caract ris es par

la diversit des percements de leur
Jorme, de leurs dimensions et des
AuXIX®si cle, I volution de I'agriculture entra ne des modifications du paysage. Tandis que la viticulture domine sur lavall e dela S vre, la polyculture et I' I vage s'intensifient sur les plateaux avec la reconqu  te mat riaux d’encadrements.
des landes. Des grands propri taires terriens implantent des m tairies. Les landes sont exploit es ou transform es en bocage. Les transports par la route puis par le chemin de fer se d veloppent et redessinent
ce territoire. Des constructions hautes aux fagades tr s ouvertes (granges fourrage) alternent avec des constructions plus basses et plus ferm es (chais, pressoirs, tables). Le d cor est tr s simple lorsqu'il existe.
La maison, de plus en plus affect e la seule habitation des hommes, tend se d marquer par sa hauteur, la disposition et la forme de ses ouvertures, ses murs de meellons enduits, 'apparition  ventuelle d’un
d cor dans les encadrements et en corniche, son isolement dans certains cas. Les fours pain, de m me que les soues cochons, terminent les alignements, s'appuient en appenti, ou s'isolent. Un arbre majeur
I'entr e de la ferme, noyer dans le vignoble, pin parasol vers la Vend e, partcipe parfois la composition g n rale.
La ferme est constitu e par l'adjonction de plusieurs b timents, ayant chacun une fonction qui dicte sa forme et sa situation. Les orientations sont variables, le meilleur ensoleillement  tant souvent recherch pour
I'habitation. Les b timents s’ouvrent vers les aires n cessaires l'activit et selon I'espace disponible.

Les facades des maisons sont rythm es par
lalternance et la v p tition de ces 3 perce-
ments, celui de I’ tage parfois transform
en fen tre.

Autour de Clisson, les encadrements de
granitegrossi rement taill - affleurent l'en-
duit au nu du mur de la maison, tandis
que la corniche de granite, lorsqu’elle
existe, est soigneusement faconn e.

Remouill



BHEE MAISONS POUR MAISONNEES

De nombreuses « maisonn es » jalonnent les plateaux du sud et du sud-est du pays du vignoble, en direction de la
Vend e et des Mauges. Grandes m tairies remani es au XIX® si cle ou maisonn es plus r centes, abritant souvent 2
familles, les maisons s’isolent alors de la grange et des b timents de I'exploitation, eux-m mes organis s de fagon
collective. Comme dans les villages « mosa ques », les constructions sont peu ordonn es et se dispersent de part et
d’autre de la voie, formant la cour.

Le morcellement par propri taire entra ne aujourd’hui
des traitements de facade distincts, qui vont 1’encontre
du caract re unitaire et de la lisibilit du volume
d’origine. La recherche de lumi re peut n cessiter la
cr ation de nouveaux percements, calibrer et com-
poser avec les existants. Les menuiseries, portes et
volets, sont des supports de coloration qui rythment et
harmonisent I'ensemble. Quelle volution possible pour
un tel difice ou cohabitent plusieurs familles ?

| '.'|}.i-.l'lhllih;iil}?z?l':ﬂiu:inilnsa'r_il'llij-!_ulﬂﬁ&

Dessin de F. Demba Ntelo, « La ferme R invent e »

Boussay

La simulation ci-dessous met en vidence quelques erreurs
ne pas commettre.

Montbert R alis avec trucage C.A.U.E. 44

Comme un collage, sous un m me toit, de petites maisons rurales, la facade principale est rythm e par la r p tition de 3 percements altern s : la porte et la fen tre au rez-de-chauss e, la
“boulite” dans les combles surcro t remplac e par une fen tre lorsqu’ils deviennent habit s. Les linteaux s’alignent, les percements tendent se superposer dans un d but de sym trie. Les
encadrements sont de pierre, le granite tant tr s pr sent

sur le secteur, parfois de briques. Les toitures sont deux

pentes, parfois quatre, couvertes de tige de botte, plus }
rarement d'ardoise. Elle sont ponctu es par la r p tition
des souches de chemin e de chaque logement.

Les tages, initialement r serv s au stockage, sont l l I

accessibles par un escalier de bois int rieur ou par un

Prot g par un auvent sur piliers il rappelle alors
'escalier de la maison du vigneron.

escalier commun de pierre adoss  la fagade arri re,

La pierre calcaire est parfois pr sen-
te, peu taill e, de mauvaise qualit
ou de r cup ration. Import e d'Anjou
ou des Charentes, elle est rest e une
marque de richesse, plus fr quente
proximit des voies navigables.

La fabrication de briques se d veloppe
au XIXC si cle. Ce nouveau mat riau
offrait des possibilit s techniques peu
co teuses pour r aliser des encadre-
ments soign s. Sa coloration et les pos-
sibilit s de composition entra nent des
effets d coratifs.

La brique habille et finit les encadre-
ments des ouvertures, dans toute I’ pais-
seur du jambage et souvent de l'appui.
La « chantignolle » tait une brique arti-
sanale de faible paisseur et de couleur
claire. Quelques fabricants proposent
aujourd’hui des briques similaires.



HEEE VODELES ET VARIANTES

Les soci t s d’agriculture, dans le courant du XIXC si cle,
s’attachent  la qualit architecturale des b timents de
I'exploitation. Des mod les sont diffus s dans les manuels
et guides pratiques d’architecture rurale, visant am liorer
les conditions de vie et de travail, mais aussi donner
une image soign e et moderne de l'agriculture. Certains
propri taires s’en inspirent, marquant ainsi d’'un m me
vocabulaire I'ensemble de leurs m tairies.

Maisdon-sur-S vre

Une grange ouverte sur un, deux ou trois ¢ t s, port e par des piliers de pierre ronds ou carr s, offre, sous une
importante hauteur de toiture, un volume pour s cher les r coltes. Les tables s'y int grent ou s'y adossent. Dans le
prolongement s'inscrivent des volumes plus modestes, pour le rangement du mat riel ou le stockage. Les pignons sont
souvent perc s. On constate une forte concentration de ce type de ferme sur les territoires d’ levage et de polyculture,
notamment aux alentours de Barbechat. Le secteur du Loroux-Bottereau est caract ris par la pr sence d’imposantes
granges-hangars aux piliers ronds en petites pierres assembl es au mortier de chaux. Plus proches de la Loire, des
granges ouvertes, parfois isol es, ont servi de s choirs.

Vallet

Dans les fermes viticoles, des ensembles compacts regroupent sous plusieurs toits accol s les espaces n cessaires
I'activit de I'exploitation. Un grand percement accessible aux charrois permet de d charger la vendange. L' volution des
techniques entra ne la modification de certains b timents : l'arriv e du pressoir  vis, au d but du XX si cle, n cessite
des b timents plus hauts et plus larges. De m me les percements sont rehauss s  I'arriv e du tracteur-enjambeur.
L'accolement de I’habitation tait d conseill par crainte d’incendie.

o Blis) . By : A
Dessin de F. Braghini, « La ferme R invent e » Montbert Remouill




BEEE fVOLUTIONS POSSIBLES

Quelques principes architecturaux qui peuvent permettre de valoriser votre patrimoine rural et de vous offrir une habitation
contemporaine de grande qualit spatiale, fonctionnelle et esth tique :
- Maintenir la lisibilit du b timent initial, de ses volumes, de ses mat riaux, de sa logique constructive.

- Tirer parti du lieu en adaptant surtout le programme au b timent.

- Garder une coh rence et une continuit entre les d tails et I'ensemble, lint rieur comme Iext rieur, entre le plan et

les volumes.

- Avoir une mise en ceuvre soign e.

rez-de-chauss e

S |
E
]

—

niveau 1

V. Perraud, Architecte

Ry | Ay
Le Loroux-Botterau

Barbechat

Vallet

Grands pans de toitures en tige de
botte, murs de meellons frang s de per-
cements en failles, piliers ronds ou
rectangulaires et grandes portes tein-
1 es de mnoir caract risent ces impo-
sants volumes. Le bois est tr s pr sent
sous diverses formes : menuiseries, lin-
teaux, clins de ventilation, bardages
horizontaux ou verticaux .

Son utilisation apporte aujourd’hui des
r ponses interessantes pour la r babi-
litation de ces architectures

Forma 6, Architectes
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Vallet

Granges en gros blocages de granite, en petites pierres de schiste ou en « tout-venant », assembl es au mortier de chaux et
sables, perc es de grandes portes charreti res, de fen tres de pressoirs, de meurtri res ou de « boulites » de ventilation,
granges ouvertes, sur piliers de pierres ronds ou rectangulaires, anciens s choirs aux claies de bois ou de t le, constituent sur
I'ensemble du territoire un patrimoine architectural singulier, souvent adaptable aux exigences contemporaines de I"habitat.

HEEE COMPOSITION

Les qualit s architecturales de ces constructions « hors
standard » constituent un support tr s int ressant pour
la cr ation d’une habitation : grands volumes, vari t des
percements, qualit des mat riaux constitutifs (pierres,
bois, briques, tuiles...), simplicit des mises en ceuvre,
int r t du site...

Montbert La Chapelle-basse-Mer

Montbert

GRANGES ET DEPENDANCES

BEE UNE PARTICULARITE : LA GRANGE A NEF

Un « mod le » apparait au XIX®, celui de la grange multifonctionnelle nef centrale, avec tables et curies en bas-c t s.
Tr sr pandue dans les Mauges et en Vend e, on la retrouve dans le sud-est du Pays du Vignoble Nantais. L'acc s principal se
situe en pignon. Il permet d’entrer au centre de 'espace de distribution qui communique avec les ¢ t s par des portes et des
trappes. La conversion de ces granges est un exercice architectural difficile, compte tenu de I'importance des volumes et des
surfaces, et des possibilit s limit es d’ clairement sans remise en cause de I'architecture du b timent.

Boussay

Fen tre g min es

«meurtri re » de ventilation

La Planche



BEME EVOLUTIONS POSSIBLES

Ces granges ont t construites selon des logiques simples. Une ouverture, existante ou cr er, se compose avec le b timent : sa forme, sa situation, sa taille et sa proportion, I’ paisseur de
S’y inscrire permet de les valoriser et d’ viter les surco ts la menuiserie, sa couleur, le caract re fixe ou non de 'ouverture, sa surface vitr e, la forme et la situation des volets...
occasionn s par de trop importantes remises en cause du
b timent d’origine.

Les structures d’origine sur piliers permettent une grande
libert d’adaptation. Des mat riaux vari s (bardages ou
clins de bois par exemple), laissant ou non passer l'air ou
la lumi re, non porteurs peuvent venir combler ces grands
percements. Ils peuvent tre mis en place au droit des
piliers, dans leur paisseur, ou en retrait. Se d gagent
alors des loggias, des balcons ou des auvents, selon le cas.
Le bois, teint ou non, est un mat riau qui convient
bien cette architecture. Trait ceeur, il ne n cessite
aucun entretien et se patine en m me temps que les murs
« naturellement » teint s par leurs mat riaux constitutifs.
La brique de terre cuite poss de des qualit s m caniques
et thermiques reconnues qui conviennent mieux ces di-
fices que des parpaings de ciment.

Y. Chocun, Dessinateur

La bonne mise en ceuvre de mat riaux
simples et conomiques (pour leur
poque), nous permet d'h riter
aujourd'hui de ces constructions.
C’est une logique  conserver pour
prolonger la vie de ce patrimoine
caract ristique.

Adhoc, Architec es‘

ancien grange - Saint Julien-de-Concelles

Ci-dessous un ancien pressoir. Cinq percements nouveaux cadrent des vues sur le paysage. Un simple vitrage laisse passer la lumi re
par les « meurtri res » de ventilation conserv es. I'int rieur, des volets menuis s permettent d’obturer chaque percement.

E. Boucher, architecte

V. Chanson, Architecte

Linea, Architectes

ancien pressoir - Saint-Philbert-de-Grand-Lieu

La menuiserie d coupe la baie en
partie pleine et en surface vitr e.
Cette partition, de m me que la forme
du percement lorsqu’il est cr e, se
compose avec ['ensemble de la cons-
truction

ancien pressoir - Vallet

Ancienne grange une nef en cours de r novation - La Chevroli re



La Chapelle-Heulin

Quelles que soient leurs origines, les ensembles organis s autour d’une cour ferm e sont remarquables dans I'espace rural. IIs taient souvent r serv s aux d pendances d’'un ch teau ou d’une
maison bourgeoise plac e Ia t te d’'un domaine. Au cours du XIX® si cles, des ensembles fonctionnels et rationnels apparaissent avec la diffusion de mod les nationaux et encourag s par
Penseignement agricole. La ferme- cole de I'abbaye de La Meilleraye et celle de Grandjouan Nozay ont influ sur l'organisation et I'architecture des exploitations de Loire Inf rieure. A Ia m me
poque, suite aux guerres de Vend e, la reconstruction seffectue dans des influences n o-classiques, dites «

BEE VOLUMETRIE ET COMPOSITION

I'ltalienne «, o Ia chantignolle et Ia tige de botte sont les mat riaux dominants.

FERMES

La maison est mise en sc ne au cen-
tre d’une composition plus ou moins
rigoureuse qui rassemble toutes les
constructions et les espaces n cessai-
res la vie de I'exploitation et de ses
habitants : b timents d’exploitation
et de stockage, aires de travail, loge-
ments annexes, acc s, jardins. Ces
anciennes demeures ou ces m tairies
expriment, par leur architecture soi-
gn e, une volont de rationaliser le
travail tout en affirmant le statut
social de leurs propri taires.

la multiplicit des ouvertures sur la cour s'oppose le caract re tr s clos des
murs ext rieur, comparable une enceinte. Seule la maison pr sente deux
facades tr s ouvertes, sur cour et sur jardin, le jardin tant lui-m me clos.

 Sa

Aigrefeuille

_ﬂ Les d pendances - granges, tables, curies, chais, caves - s'imposent,

dans un vocabulaire architectural qui leur est propre. Leur volum trie
importante, la taille et le rythme des percements, le soin et la richesse
apport s leur d cor, au dessin de leurs fagades, ou la simple mise
en oeuvre des mat riaux pour les plus modestes, leur procure parfois
un effet de monumentalit . Pour un m me effet architectural, les styles
sont vari s, issus des savoir-faire locaux (granges pilier, linteaux de
pierres dress es) ou adapt s au contexte partir de mod les nationaux
(oculi, serliennes, fen tres g min es) et l'utilisation -  des fins tant
d coratives que techniques - de mat riaux tels que la brique.

La Chpelle-Basse-Mer . Maisdon-sur-$ vre

Dans des volumes simples et une
organisation rationnelle, cette
architecture soign e, souvent codi-
[fi e, s’impose par sa simplicit et
son vidence. Chaque d tail, cha-
que mat riau mis en ceuvre contri-
bue cet effet.

les menuiseries de bois d coupent la
baie en plusieurs carreaux et sont
un support de coloration. Les volets
int rieurs participent  [’ambiance
et au confort de la pi ce, et vitent de
masquer le d cor ext rieur.

Les percements aux proportions
dominante verticale fr lent parfois
la «d mesure», particuli rement dans
les d pendances.



De la plus modeste 1a plus riche, la maison de la ferme s’impose par sa volum trie, sa hauteur, le soin
apport aud cor, 'ordonnancement des fagades, les mat riaux utilis s.

Les murs de moellons sont enduits au mortier de chaux taloch ou liss , les toitures deux ou quatre
pentes sont souvent couvertes d’ardoise. Granite ou pierres calcaires taill es encadrent les ouvertures,
soulignent les corniches, accentuent parfois les effets de composition et de sym trie. La brique et la tuile

sont davantage r serv es aux b timents d’exploitation et aux logements annexes.

BBl <« LOTISSEMENT RURAL » BHEE EVOLUTIONS ARCHITECTURALES POSSIBLES Les impostes accentuent la verticalit

des entr es. Un | ment remarquable,
balcon, fronton, lucarne marque

Ce mod le particulier d’organisation de plusieurs maisons Les changements d’activit et " volution des techniques ont parfois boulevers s ces ensembles harmonieux. L'intimit et la force quis'en d gagent l'axe principal de certaines fagades.
regroup es, avec d pendances, communs et espaces priva- attirent la curiosit - et suscitent I'admiration ou le respect. Quelques principes pour pr server ce caract re «fini » et quilibr :

tifs, autour d’'une m me cour, est probablement I'h ritage - le maintien de la composition g n rale, par simple entretien ou reconversion. Le fractionnement ou la disparition d'un des volumes

de I volution de grandes propri t s viticoles. Il constitue affa blit 'ensemble.

aujourd’hui un legs et un mod le int ressant de « lotisse- - L'entretien ou la restitution des 1 ments d’accompagnement : porches, murets, murs d’enceinte, all es, puits,etc.

ment rural » 0 se cotoient, dans une composition rigou- - L'utilisation du v g tal. Audel de sa simple fonction d’ornement, il contribue  la composition des espaces ext rieurs. L'arbre, en sujet unique,

reuse, une vari t et une qualit de constructions 1'usage peut tre utilis en tant que symbole d'un lieu (le pin parasol voque la p riode italianisante de Clisson, s quoa et ¢ dres peuplent les parcs de

d’habitation ou susceptibles de le devenir. grandes propri t s du XIXe si cle, un noyer annonce une propri t viticole, etc.).

-I'apport de constructions nouvelles permet de recomposer un ensemble trop d structur ou de compl ter une nouvelle composition amorc e.
- lapport de constructions nouvelles peut tre int ressant et n cessaire pour recomposer un ensemble trop d structur ou compl ter un
deuxi me lotamorc ¢ t du premier.

La reconversion de cette
grange en habitation
s'est effectu e la faveur
d’un projet architectural
global qui a int gr les
contraintes techniques
(confortement de la
structure  par  des
piliers), une recherche
fonctionnelle (organisa-
tion des espaces, cr a-
tion de percements), des
exigences esth tiques
(qualit s des mat riaux,
bois, briques, tuiles,
enduits, et de leur mise
en ceuvre) et un souci
d’int gration (maintien
d’un volume qui fait
corps avec I'ensemble de
la propri t , choix d'une
criture architecturale
«clissonnaise»).

Bourgerie,_ Architecte

Laplat d’enduit, et sa tonalit donn e
par le m lange de chaux et de sables
locaux, met en vidence la mod nature.

Une composition simple, des mat riaux en nom-
bre limit et une mise en ceuvre soign e sont des

atouts pour la qualit d’une architecture
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Monni res

De nombreux cours d’eau irriguent ce territoire. La S vre et la Maine y ont creus
Prairies inondables et escarpements rocheux les bordent, rendant les acc s difficiles et ponctuels. Des constructions sp cifi-
proximit de ces rives, g n ralement en surplomb, en fonction de la navigabilit , des possibilit s
des fins artisanales, domestiques, ou de vill giature.

ques se sont implant es

d’utilisation du courant, ou de la simple pr sence de I’eau exploit e

Boussay

Aigrefeuille

LES

RIVES DE

Vertou

BMEME PES RIVIERES NAVIGABLES

LA SEVRE

deux vall es du nord-est au sud-ouest.

ET DE

La S vre, navigable jusqu’

BEE DES RIVES

Monni res, et la Maine, jusqu’
Th baud, ont longtemps constitu les principaux r seaux d’ change avec
l'ext rieur du pays. L'activit dominante du vignoble n cessitait ces liaisons
:les f ts de vin et d’eau-de-vie taient transport s par bateaux vers Nantes,
puis les Charentes, la Hollande ou I'Afrique du Nord. Des chargements
de c r ales et d’engrais faisaient le parcours en sens inverse. Des ports
ponctuent les rives. Les constructions li es aux activit s portuaires sont
install es au plus pr s de la rivi re tandis que les habitations s'implantent
avec leurs d pendances le long de ruelles accroch es dans les pentes.

Ch teau-

«INDUSTRIELLESH»

Clisson

Bien au del de cette partie « naviga-
ble », moulins  eau, manufactures
et anciens s choirs se succ dent. Ces
constructions sp cifiques s'imposent
comme autant de bornes accroch es
entre rives et cours d’eau, prolong es
parfois par des gu s qui traversent
la rivi re. A T'arri re, des maisons,
avec leurs jardins et leurs d pendan-
ces, s’ tagent sur la pente.

Clisson

LA MAINE

Le vocabulaire architectural est
riche et color aux abords de la
S vre : murs de mo llons enduits

la chaux, encadrements de bri-
ques, pierres calcaires taill es,
ferronneries, menuiseries de bois
peints aux couleurs soutenues,
clins de bois teint s, grimpants et
masses v g tales.

Chaque [ ment qui constitue cette baie
contribue  sa qualit : la menuiserie en
bois, sa forme, sa nature, le jambage de
Dpierre calcaire harp , le balcon de gra-
nite, le garde-corps.

Vertou




BEME PES VILLAGES EN SURPLOMB

Des villages et hameaux prolongent ces acc s la rivi re. Anciens villages viticoles ou agricoles, ils sont caract ris s par la densit
des constructions. La mitoyennet et la continuit des murs d’enceinte forment des rues et ruelles d’acc s I'eau. Les activit s y

taient m 1 es, agricoles et viticoles, mais aussi li es Iartisanat, au transport, la batellerie, voire la construction navale ou la
vill giature, ce qui a engendr des habitations aux architectures vari es. La facilit des changes et la richesse des activit s se lisent
sur certaines facades. Maisons « bourgeoises », maisons « de ma tre », petites maisons « de villes » ou maisons de « vill giature »
au dessin tr s compos , au d cor soign , constitu es de mat riaux import s et ouvrag sy ¢ toient des auberges, des maisons plus
modestes et des entrep ts. Le d veloppement des loisirs nautiques et p destresa g n r des acc s et des vues lin aires aux cours
d’eau, qui conf rent aujourd’hui ces fagades un caract re public.

Monni res Vertou Boussay

Terrasses, tonnelles et balcons prolongent
ces architectures aujourd’hui orient es
la recherche de la vue.

BBl DES ARCHITECTURES DANS LA PENTE

Les habitations surplombent les prairies inondables dont elles s’isolent par des murs, des socles et des Inscrite dans la pente par un syst me de terrasse, cette maison contemporaine fait
terrasses. Les pi ces habit es se situent 1 tage, distribu es par des escaliers de pierre ext rieurs. corps avec le site dans lequel elle s’inscrit tout en s’ouvrant largement sur la S vre.

Le relief, la duret de la roche
affleurante, et les risques
d’inondation ont entran la
construction de nombreux 1 -
ments qui ont faconn I'archi-
tecture de ces sites : murets
de cl ture, de sout nement,
rigoles de distribution, esca-
liers et gardes-corps, tage-
ment de volumes qui s ti-
rent tant t verticalement, tan-
t t horizontalement la
recherche de la lumi re et
aujourd’hui de la vue.

P. Ferr , Architecte

Le bois en bardage habille les
anciens entrep ts devenus habita-
tions.

Boussay
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Saint-Julien-de-Concelles

L A

La lev e de la Loire, La Divatte, marque au nord-ouest, la limite du Pays du Vignoble Nantais. Edifi e partir de 1847, elle est empreinte d’'une
ambiance particuli re qui voque les bords de mer tout en annoncant I’Anjou. Guinguettes et restaurants, maisons de familles et de vill giature, aux
accents tant t classiques, tant t baln aires, s’y c toient de facon discontinue. Avant la construction de la Lev e, quelques villages taient implant s sur des
« chaussins » ou prot g s par des digues. A l'arri re de ce front, chassis et serres s’ tendent sur I'ancien lit de la Loire devenu fleuron du mara chage nantais.

HEE VOLUMETRIE ET COMPOSITION

Ces petites maisons de famille ou de vill giature qui s’alignent en front de Loire sont caract ris es par la complexit de leurs
volumes, Iabondance de leur d cor, la multiplicit des mat riaux qui composent leur facade principale et des colorations
qui s’en d gagent. Des pignons perc s de larges baies, prolong es parfois par des balcons, tirent les volumes vers la Loire.
Les percements sont nombreux, largement vitr s. L’asym trie est fr quente. Les toitures alternent tuiles et ardoises dans
des pentes diverses, sup rieures

i =T - - .

i =“"“:‘E“"'_ 30°. Quelques lucarnes en pierres
..'.- : calcaires apparaissent dans les
E toitures de maisons de facture
= classique. Le vocabulaire des
& o - . ,

= - toitures est complexe : noues,
; < M- ar tiers, aisseliers et rives

d bordantes, corniches, coyaux et
ch neaux, girouettes, pis de
fa tage, et hautes souches de
chemin es.

Saint-Julien-de-Concelles

BBEE UNE ARCHITECTURE DE PROTECTION ET DE MISE EN SCENE

Les constructions sont implant es en contrebas de la Lev e, mais les pi ces de vie se situent 1" tage ou mi- tage, soulign es par des escaliers ext rieurs ou des balcons. Ce surplomb
les prot ge des crues, de m me que les nombreuses digues encore pr sentes.

Cette situationa g n r des 1 ments d’architecture qui font corps avec la maison. Murets, portails, perrons, emmarchements, gardes-corps et balcon mettent les maisons en sc ne face la
Loire. Sur I'arri re, les terrains en contrebas accueillent des jardins clos ou d’anciens b timents agricoles.

La Chapelle-basse-Mer Saint-Julien-de-Concelles La Chapelle-basse-Mer

LOIRE

Les facades sur la Loire pr sentent
une richesse de dessin, de d cor et
de mat riaux qui rappelle I'archi-
tecture baln aire tandis que tuf-
Jfeau et ardoise annoncent I’Anjou.




p

B

La Loire
La Chapelle-Basse-Mer Saint-Julien-de-Concelles
BEE S!TUATION ET IMPLANTATION
Ce front de Loire discontinu s’est d velopp aux abords des villages d’origine tels que Saint-Simon, La Pierre Perc e et la Ch buette, et au Au del de la Lev e et jusqu’aux premiers coteaux
carrefour form  la sortie de chaque pont. 1l se prolonge parfois le long des voies principales qui, perpendiculaires la Loire, s'engagent viticoles, des constructions r v lent la confrontation des
dans les terres limoneuses en direction du vignoble. nombreuses activit s qui se sont d velopp es sur cet
espace en moins de deux si cles, chacune avec sa propre Perrons, garde-corps et balcons participent
coh rence : b timents agricoles aux fagades ouvertes, lamise en sc ne de la fagade sur la Loire.

anciens s choirs tabac ou houblon, entrep ts, mai-
sons de ma tre ou de vill giature et habitations r centes.
Ce large paysage ouvert est aujourd’hui en mutation,
caract ris par sa couverture de chassis et I'apparition
plus r cente de serres industrielles.

Quelques constructions ant rieurs la
lev e de la Loire subsistent, tel ce porche

d cor, couleur, ardoise et tuffeau
annonce I’Anjou et la mer.
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Clisson Maisdon-sur-S vre

Maisdon-sur-S vre La Chapelle-Heulin

LES FAcADES DE L’ESPACE PUBLIC

Les 32 bourgs du Pays du Vignoble Nantais se distinguent par leur situation g ographique, leur taille, leur histoire, leur morphologie : bourgs p ri-urbains,
bourgs-centres, chefs-lieux de canton, petits bourgs, certains cr s au XIX® si cle autour d’un village d’origine. Ils sont caract ris s par la densit des constructions qui
s’y c toient de facon organis e, pour permettre la vie priv e mais aussi I’activit publique et collective. Rues et places forment la trame du bourg, d limitant des lots sur
lesquels s’implantent les constructions. La perception que I’on a de ces bourgs est celle de la qualit des espaces publics,d finis notamment par les facades qui les bordent.

HBEE COMPOSITION ET IMPLANTATION La banalisation des facades du
bourg, par la suppression ou

Vappauvrissement des | ments
d’architecture qui contribuent
au d cor, couleurs, mat riaux,
enduits, lucarnes, emmarche-
ments, soubassements, balcons,
nuit fortement la qualit de
Pespace public.

La « maison de bourg » est install e en limite sur sa parcelle. Elle offre sa facade principale I'espace public et adosse
ses pignons aux constructions voisines. Des parcelles peu larges mais profondes pr servent les espaces de la vie priv e,
cours, jardins, annexes, dans ' paisseur de I’ lot. Elles sont accessibles par des passages, des porches qui rythment les
percements sur la rue, ou par les voies secondaires qui irriguent les coeurs d’ lots.

TITIIT

i

Le Pallet

Le Pallet

Vallet Aigrefeuille

Dans I'alignement et la mitoyennet , sous une apparente uniformit , les maisons pr sentent des fagades tr s vari es caract ris es par :

. des gabaris : les hauteurs r partissent 2 3 niveaux habitables sous des combles parfois investis et clair s par des lucarnes. Les couvertures alternent ardoises, tuiles et terrasses, dans des pentes qui
varient de 0° 45°.

. des facades compos es : une disposition ordonn e des percements, pour chaque fagade, selon des axes et des alignements. Les baies sont de proportion verticale pour ces constructions ant rieures au XXe si cle.
.une mod nature importante : corniches, bandeaux, soubassements, cha nes d’angle, encadrements de baies, devantures, sont des | ments constructifs qui contribuent au d cor de la fagade.

.und cor: incrustations de ¢ ramique, motifs de briquettes, peintures murales, statues, balcons orn s, enseignes, constituent des 1 ments de d cor particuli rement pr sents sur ces maisons de bourg.

. des couleurs : les mat riaux constitutifs sont nombreux et color s : menuiseries peintes de tonalit s vives, briques, pierres blanches, grises ou rouille, ferronneries, enduits teint .




Clisson

BEEE A MAISON « BOURGEOISE »

Dans chacun des bourgs quelques maisons se singularisent
par leur isolement sur la parcelle, d gageant un espace de
repr sentation entre rue et facade principale. D’une volum trie
importante elles se distinguent par la richesse de leur d cor
et des mat riaux utilis s. La parcelle arbor e pr sente souvent
une superficie importante, proportionnelle au volume de I’ha-
bitation. Maison, murs, grilles, portails, cour d’acc s, jardin
d’agr ment, abris, gloriettes, puits, pergolas, sols pav s, sols
sabl s, pelouses,.... sont organis s et compos s dans un souci
d’unit et de continuit qui contribue fortement I'effet d’ex-
ception que d gagent ces maisons.

B LA FORME URBAINE ET L’'ESPACE PUBLIC

Chaque bourg poss de, partir des m mes principes de fabrication de rues, de places et d’ lots, des espaces publics diversifi s,
identifiables par leur forme, leurs am nagements et la qualit des fagades qui les bordent. Les maisons s’organisent autour des
espaces publics que sont la rue et la place. Dans les plus petits bourgs la place centrale, occup e par!” glise et parfois la mairie,
est cern e de fagon irr guli re par des constructions aux typologies vari es : anciennes maisons rurales, petite maison de
bourg et son choppe, maison de notable. T'arri re, des passages donnentacc s des jardins potagers, des cours, des puits et
de nombreux b timents issus d’activit s rurales ou artisanales. Dans la profondeur, en 'absence d'il ts, les parcelles rejoignent
les champs. En p riph rie, les nouvelles maisons s’ grenent le long des voies ou se regroupent en lotissements.

Une densit de constructions qui forment progressivement Un plan compos , form d’ lots qui s’organisent de part
des lots au centre-bourg, sur un parcellaire rest majori- et d’autre d’un axe et de la Place de I’ glise.
tairement rural. g

Les bourgs les plus importants se sont constitu s en lots que Continuit s et ruptures, dilatations ou resserrements, traite-
les voies permettent de contourner. Le parcellaire en lani re ments architecturaux des facades dans les angles, annoncent
permet de concentrer les constructions qui forment I'espace les croisements, ouvrent des perspectives surles b timents et

de la rue. Il rythme Ia partition des facades en alignement.

les espaces publics majeurs en les mettant en sc ne. Chaque
B rupture, chaque interruption annonce un v nement.
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LE PATRIMOINE COLLECTIF

Des consructions, de toutes tailles et de toutes natures, ponctuent la trame paysag re de ce territoire et ser v lent au passant comme autant de signes de I'histoire
et de la vie de ce territoire. Ces fragments vocateurs, anciens ou contemporains, s’incrivent dans notre paysage actuel et contribuent sa qualit , sa richesse. De
ce fait, ils font partie du patrimoine collectif du Pays du Vignoble Nantais. Tout effort allant dans le sens de son entretien, de sa mise en valeur, de sar appropria-
tion ce qui n cessite parfois de nouveaux usages et de la recherche qualitative de nouveaux espaces cr er, contribue sa valorisation et celle du cadre de vie.

Abri SNCF - Gorges

* Moulin de la Mini re - Monni res Calvaire - G tign



Etendoir du moulin

papier et tour du liveau - Gorges.

- =iy . = d s
T
o g g L = s

= 2 e
Maison de vigne - La Chapelle-Basse-Mer

Mur d’enceinte - Haute-Goulaine
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Appareillage : disposition apparente des mat riaux de construc-
tion qui composent une magonnerie.

Appui (de fen tre) : partie horizontale du bas d'un percement
sur laquelle la fen tre s’appuie.

L'appui doit favoriser I’ coulement des eaux de pluie pour viter leur
D n tration dans le mur. Enduit, brique ou zinc jouent ce r le sur les
b timents anciens en finissant la magonnerie.

Arc : magonnerie de forme courbe qui ferme le haut d’une
ouverture.
Les arcs de plein cintre (en demi-cercle) surmontent les portes les plus
anciennes aux maconneries de petites pierres ou de granite. Ils sont
galement tr s pr sents dans les ouvertures de l'architecture dite «
clissonnaise », form s par une rang e de briques verticales. Le tuffeau
appareill en arcs surbaiss s surmonte les baies des demeures du XVII®
si cle. magonnerie de briques et fausses pierres forment les arcs en
anse de panier de l'architecture courante du XIX® si cle. La fagade
perd toute sa qualit lorsque les menuiseries n’ pousent pas les arcs ou
lorsquie des volets roulants les masquent.

Ar tier : ligne saillante, autre que le fa tage, form e par l'inter-
section de deux toitures.

Badigeon : enduit base de lait de chaux, pouvant tre color ,
pour la protection et le rev tement des murs et des fagades.

Baie : ouverture pratiqu e dans un mur et son encadrement.
(voir percement)

Bandeau : assise horizontale de pierres ou de briques formant
une saillie sur une facade g n ralement hauteur des planchers.

Bardage : rev tement d’un mur ext rieur fait de bardeaux (de
bois par exemple) ou de tout autre mat riau de couverture.
Sapplique  tout rev tement de fagade mis en place par fixation
m canique, dans un plan distinct de celui du nu de la magonne-
rie.

Boire : terme local qui d signe des anciens bras plus ou moins
colmat s de la Loire.

Borderie (ou borde) : vient de « borda » qui veut dire cabane.
Nomme r gionalement une m tairie.

Ce terme est g n ralement utilis pour d signer une petite construc-
tion rurale comprenant une habitation et quelques locaux — usage
agricole.

Boulite : terme de patois vend en, qui d signe un trou dans le
mur. Bouliter signifie « regarder dans le trou ».

chaux grasse est une chaux a rienne en p le.

Ce sont ces chaux a riennes qui, m lang es aux sables locaux plus ou
moins lav s, constituaient les mortiers et les enduils de nos anciens
murs. Par ses qualit s, la chaux laisse respirer ces murs de terre et de
Dpierre, tandis que les mat riaux plus contemporains emprisonnent
Phumidit . D’un durcissement lent, les mortiers de chaux acqui rent
une grande r sistance dans le temps. Contrairement aux ciments,
la chaux laisse appara tre la teinte des sables et des pigments qui
lui sont m lang s, mat riaux qui se patinent avantageusement. La
chaux a t remplac e par les ciments  partir du d but du XXe
si cle. D consid r e pendant quelques d cennies, elle r apparat
sous forme de produits plus ou moins labor s. Ma tris es par
les artisans et labor es de facon pr cise par les industriels, les
techniques ancestrales  base de chaux CL et DL ou NHL en cas de
pr sence permanente d’bumidit , continuent  donner les r ponses
techniques et esth tiques les plus satisfaisantes pour les constructions
en pierre.

Ch neau : petit canal situ au bas des pentes de toiture ou
la rencontre de deux versants pour r colter 'eau de pluie et la
renvoyer dans des tuyaux de descente.

Le ch neau est situ sur la couverture et peu tre disposer en creux,
ce qui vite de masquer la corniche par une goutti re pendante.

Comble surcro t : comble dont le sol est au-dessous de la
partie sup rieure des murs de facade.

Dans le vignoble nantais, la faible pente des toitures en «ige de
botte» ne rendait pas les sous-pentes babitables. Le comble  surcro t
permettait d’y palier.

Communs (ext rieurs) : ensemble des espaces communs aux
habitants d'un m me village.

Les communs de villages, ou «oies et issues»( ainsi nomm s dans le
« Dictionnaire des lieux habit s en Loire Inf rieure » de JL Pinson,
Nantes, 1857), restent une particularit des villages du Pays du
Vignoble Nantais. Espaces de la vie collective, ou simples droits
de passage dans ce tissu de petites propri t s imbriqu es, ils ont
contribu  maintenir la forme et le tissu des villages. La limite entre
espace priv et espace public n’est jamais formalis e par une cl ture
et r v le une autre forme d’organisation et de relation. Beaucoup
continuent d’ tre entretenus par les habitants et investis pour des
activit s collectives de loisirs.

Corniche : ensemble des moulures qui, situ es en partie haute

d’un mur de facade, permettent de supporter le d passement

de la toiture. De pierre, de brique ou de bois, elle participe

au d cor de la facade.

Selon le d bord, la situation et 'orientation de la couverture, et avec

un bon drainage en pied de mur, la pose d’une goutti re peut tre
vit e. La corniche reste alors pleinement visible.

LEXIQUE COMMENTE

La g noise est magonn e au mortier de chaux. On la trouve sur de
nombreuses maisons du XIXe si cle dans la Pays du Vignoble Nantais.
Elle est trop souvent cach e par des goutti res pendantes.

Hameau : Petit groupe isol de maisons rurales.
Le terme hameawr sous-entend un groupement plus petit que celui
de «illage». Dans le secteur viticole du Pays du Vignoble Naniais, les

r"']T:\

groupements se nomment villages. :__|| il—'

===

Imposte : partie de porte ou de fen tre situ e au-dessus de la |_=-|‘1’__||l ! {'
! e b || et e
partie ouvrante principale. =i =]

=[] =

Jambage : | ment vertical situ de part et d’autre d’'un perce- =

ment et qui sert  supporter le linteau.

La pierre et la brique taient souvent mises en oeuvre pour r aliser ces
Di ces de maconnerie qui devaient tres bien assises pour soutenir le
linteau. Leur mise en vidence contribue galement au d cor.

Lev e : «une digue, une chauss e». Signifie aussi un massif de
terre ou de maconnerie lev au-dessus du sol pour former un
chemin et pour contenir les eaux» (Dictionnaire de I'Acad mie
francaise, 1694 et 1798).

Lig rien : qui appartient, est en relation avec la Loire

Linteau : partie horizontale qui sert soutenir le mur au-dessus
d’un percement. Il peut tre de bois, de pierre, de brique, de
m taloudeb ton.

Dans les murs  pais, le linteau est souvent double et peut tre constitu
de deux mat riaux diff rents. Le linteau affleure le nu du mur
ext rieur afin de ne pas retenir 'eau de pluie.

Lucarne : ouverture construite dans un pan de toiture permettant
d’ clairer les combles.

Les lucarnes sont inexistantes sur I’babitat ancien du Pays du Vignoble
Nantais lorsque celui-ci est couvert de tiges de botte. On en trouve sur
les «maisons de bourg» ou les «maisons de ma tre», particuli rement

lorsque les toitures sont en ardoise. EERT LA
Ma tre d’ceuvre : personne qui congoit et dirige un projet

d’architecture  la demande d'un ma tre d’ouvrage.(Conception, 1L

technique et savoir-faire). o

Ma tre  d’ouvrage commanditaire  d’un  projet 1 : i
d’architecture.(Moyens financiers et besoins). )

Mod nature : ensemble des profils ou des moulures d’'un difice, (O s | (e
leur proportion, leur disposition. | 1

De nombreux | ments, qui apparaissent comme d cor sur les facades —_—

en pierre laill es, ont avant tout une fonction technique, structurelle
ou de protection du mur contre les coulements d’eau.



Cha ne d’angle : assemblage de pierres superpos es alternati-
vement dans le sens du grand et du petit ¢ t (assemblage
«<harp »), qui forme la rencontre de deux murs en angle.

Cha nages d’angle et bandeaux de pierre soulignent les facades des
«anaisons de bourg» ou «de ma tre».

Chantignole ou Chantignolle : brique pleine de 8 pouces
de long par 4 pouces de large et un pouce d’ paisseur (soit
22x11x3 cm environ). Elle est deux fois moins paisse que les
briques courantes. (qui font pr s de 22x11x5,5) Ce type de
brique est souvent utilis en parement d coratif, et pour garnir
les chemin es.

La fabrication de la brique s'est largement d velopp e d s le d but
du XIXe si cle en Loire Inf rieure, particuli rement dans la p riode
de recomstruction qui a suivi les guerres de Vend e. Peu  peu
elle a remplac la pierre dans les linteaux, les encadrements et
les corniches. Son caract re modulaire est utilis pour calibrer
les percements ou les piliers (afin d’ viter la retaille les briques).
De fabrication artisanale, les briques poss daient des dimensions
proches de celles donn es ci-dessus. La chantignolle, de couleur
claire, tait souvent pos e avec des joints pais, au mortier de chaux.
Elle  pouse les contours des baies clissonnnaises. Sa dimension,
la largeur du joint et sa couleur procurent un effet d coratif
particulier.

Chaux : liant de construction obtenu par la calcination de
roches calcaires plus ou moins pures.

La classification actuelle des chaux de construction distingue deux
types de chaux naturelles : la chaux a rienne (CL ou DL) dont la
prise s'effectue sous l'action du gaz carbonique de 'air et la chaux
hydraulique (NHL) dont la prise s’effectue sous l'action de l'eau. La

tuile faiti re

linteau

D cor : ensemble des motifs d’ornement d’un ouvrage.
Diff re de la mod nature.

Encadrement : toute bordure saillante, peinte ou moulur e
autour d'une baie. Partie de la magonnerie qui entoure la baie.

Enduit : m lange p teux ou mortier avec lequel on recouvre une
magonnerie nomm e support afin de la prot ger.

pi de fa tage : 1 ments de zinc ou de ¢ ramique qui couron-
nent les deux extr mit s du fa te d’un toit. D’un aspect d coratif,
ils prot gent les poingons.

Essentage : rev tement en bardeaux de bois d'une paroi verti-
cale.

Les b timents agricoles sont fr quemment bard s, dans le vignoble,
d’essentes de bois (ch taigner ou sapin).

Fa ti re (tuile) : tuile sp cialement congue pour le recouvrement
du fa tage.

Les fa ti res en tige de botte taient pos esbord  bord, puis magonn es
au mortier de chaux hydraulique.

Gabbro : famille de roches granitiques, contenant tr s peu de
quartz, mais une forte proportion de feldspath ; ses tonalit s
sont toujours sombres.

Le gabbro est tr s pr sent aux abords de la S vre.

G noise : corniche constitu e d’'un ou de plusieurs rangs de
tuiles rondes altern es avec des carreaux de terre cuite ou des
briques.

jambage

fen tre
d’imposte

soubassement

Dessin de E. Leconte

Moellons : pierres grossi rement taill es ou non, de petites
dimensions. Elles servaient  construire les murs et taient
g n ralement enduites.

Morphologie : forme, configuration, apparence ext rieure.
On parle de la morphologie d’'un site, d'un b timent, d'un groupe-
ment construit, eic. ..

Noue : ligne d’angle rentrante form e par l'intersection de
deux versants de toits.

Nu (du mur) : surface du parement fini d’'un mur.

Oculus : petite baie circulaire ou ovale, sans fen tre, m nag e
dans un mur.

Celte ouverture est tr s pr sente sur certaines granges pour I’ clai-
rage et la ventilation. Entour e de brique ou de tuffeau, elle est
souvent ax e sur les entr es ou les pignons.

Parement : Face apparente d'un | ment de construction,
pierre, brique, bois, moellon, etc.

Percement : ouverture ou passage dans un mur.

Port e (des bois de charpente) : distance qui s pare deux
points d’appui cons cutifs d'un 1 ment tel que poutre, solive,
etc.

Rive : Limite du versant de toit qui couvre les pignons.

Dans les toitures en tige de botte, la tuile de rive fait corps avec
la magonnerie ou vient | g rement en d bord pour la prot ger des
ruissellements.

Solin : raccord de mortier ou de zinc que 'on fait sur les
toitures aux diff rentes jonctions en rive, aux ar tiers et au pied
des souches de chemin e.

Soubassement : partie inf rieure d’'un mur.

En facade, le soubassement est souvent trait , jusqu’  hauteur des
appuis de fen tre, de facon plus robuste que le reste du parement,
pour conforter l'assise d'un mur et le prot ger des d gradations.
Cette distinction de mat riau ou de traitement interf re dans la
composition et lesth tique de la facade, ainsi que dans Ueffet de
continuit form e par les soubassements lorsqu’ils s'alignent sur
une rue.

Tige de botte : d signe la tuile «canal» ou «creuse» mise en
oeuvre sur des toits de faible pente.

De longueur variable (aux alentours de 30cm), elles sont de forme
tronconique. Contrairement la couverture romaine form e d’une
tuile plate (la tegula) et d’une tuile ronde (I'imbrex), la tige de botte
est une m me tuile pos e en canal sur le dessous et invers e sur le
dessus, ce qui accentue les ondulations de la couverture.

Tout-venant : m lange brut des moellons, tel qu’ils ont t
extraits d’une carri re et assembl s pour constituer le mur.
Pour les habitations, les maconneries de tout-venant taient soit
enduites, soit recouvertes d’un parement de pierres de taille.Souche
(de chemin e) : partie d'un conduit de fum e en magonnerie
qui merge au-dessus de la couverture
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EN AMONT DU

Vous poss dez des b timents, habitation ou d pendances dans 'une des communes du Pays du Vignoble Nantais. Prot gez-les des
d sordres structurels. L’entretien de chaque b timent, comme celui de la propri t , pr serve votre patrimoine pour une destination
future et le valorise. Pour toute intervention, prenez le temps du projet, de sa maturation. Abordez-le toujours globalement.
L’unique r ponse fonctionnelle et court terme, quelle que soit la taille du projet, peut d naturer irr m diablement votre propri t .

HEB B VOUS SOUHAITEZ ENTRETENIR, AMENAGER, RENOVER, RESTAURER, TRANSFORMER, AGRANDIR UN BATIMENT EXISTANT

Observez votre propri t , son environnement, appr -
ciez son histoire, valuez son potentiel architectural.
Outre la transmission orale, certains documents de
I'histoire locale et les plans cadastraux (actuels et
napol oniens), consultables en mairie, informent sur
les implantations et leurs volutions.

Vous pouvez consulter I'architecte-conseiller du CAUE.
Il est votre disposition pour vous conseiller et vous
informer gratuitement. En le rencontrant en amont
d’un projet, vous viterez certaines erreurs et enri-

)

chirez votre approche architecturale. Il n’ tablira pas
votre projet architectural, mais vous aidera lire votre
b timent, vous renseignera quant aux tapes de la
conception, vous donnera conseils et avis sur votre
projet.

Muni des | ments graphiques et photographiques dont
vous disposez, rencontrez-le lors de ses permanences
dans les principales mairies du secteur.

Pour le rencontrer, prenez rendez-vous dans l'une ds
mairies suivantes :

BB VOUS SOUHAITEZ CHANGER L’AFFECTATION D’UN BATIMENT EXISTANT

Clisson

t1:0240 801780

Le Loroux-Bottereau,
t1:0251719100
Les Sorini res,

t 1:0240 130000
Vallet,

t 1:0240339200
Vertou,

t1:0240 344300

Pour rendre habitable grange, curie, ou autre b timent affec-
t un autre usage que I’habitation, v rifiez dans les docu-
ments d’urbanisme de votre commune si le changement de

destination et 'extension sont autoris s sur votre propri t .Se
renseigner en mairie ou aupr s de la subdivision de I' quipe-
ment de votre secteur.

BB VOUS SOUHAITEZ ENGAGER UN PROJET SUR UN BATIMENT EXISTANT

Subdivision de I’ quipement de :
Clisson/Aigrefeuille t 1: 02 40 54 06 65
Le Loroux-Bottereau, t 1: 02 40 33 88 50

Le recours un ma tre d’oeuvre comp tent et

des entreprises qualifi es conditionne la r ussite
architecturale d’un projet. L’'architecte est un concep-
teur, professionnel de la ma trise d’ceuvre, qui a toutes
les comp tences pour vous aider, selon le contrat que
vous tablirez avec lui, aborder les tapes de votre
projet : diagnostic, relev , esquisses, d p t de permis de
construire et projet d taill , consultation des entreprises
et suivi de chantier.

Le diagnostic pr alable et le relev (plans, coupes,
fagades des b timents et plans d’ensemble de I'existant)
sont n cessaires pour analyser I' tat du b timent et

tablir pr cis ment le support du projet.

La phase de conception est une p riode d’ changes et
d’ tudes, pour la d finition des besoins et I laboration
des esquisses. 1l faut accorder du temps ce moment-clef
o s’ tablissent les bases du projet.

La consultation des entreprises permet d’affiner les
r ponses et d’ tablir le meilleur choix en terme de
r alisation, de co tet de d lais.

Le suivi de chantier est une tape importante, notam-
ment en r novation. Les surprises du chantier n cessitent
souvent des am nagements en cours de travaux. Ces

modifications, si elles ne sont pas congues et suivies en
coh rence avec l'ensemble du projet, peuvent conduire
un appauvrissement cons quent du r sultat.

0 se renseigner : comme pour toute profession lib ra-
le, le recours un ma tre d’ceuvre est librement n goci .
Chaque concepteur doit tre en mesure de vous pr sen-
ter des r alisations que vous pourrez appr cier sur place
ou d’apr s photos. De m me, et particuli rement en
r novation, la qualification et le savoir-faire des entrepri-
ses est indispensable.

PROJET

Syndicat Mixte du Pays du Vignoble
Nantais.

Structure de coop ration intercommunale,
compos e de 34 communes et de 4 com-
munaut s de communes. Elle a pour voca-
tion d’initier des actions de d veloppement
local (babitat, environnement naturel et
patrimonial, conomie, tourisme, emploi-
formation)

Adresse : Maison de Pays, All e du Chantre,
BP 9133, 44191 Clisson cedex - t 1 : 02 40
360910

site : www.pays-vignoble-nantais.org.

CAUE

Organisme d partemental d'information,
de conseil, de formation, de rencontres et
d’initiatives ouvert  fous. Il a t cr
par les d partements pour promouvoir la
qualit de Larchitecture, de l'urbanisme et
de l'environnement. Il assume des missions
de service public dans un cadre et un esprit
associaltif.

Adresse : 25 Rue Paul Bellamy 44000 Nantes
—t1:02403545 10

site : www.caued4d.com

ADIL

Organisme d'informations gratuites d'un
point de vue juridique, fiscal et financier de
habitat et de l'urbanisme .

Adresse : 6, rue de I’Arche S che 44000
Nantes -1 1: 02408930 15

site : www.anil.org

ANAH

Agence nationale pour ['am lioration de
habitat

Adresse : 10, Bd Gaston Serpette BP53606
44036 Nantes cedex 01 -t [ : 0240 67 2345




REGLEMENTATION

Tout acte de construction est soumis

une autorisation pr alable, que ce soient des travaux cr ateurs de surfaces nouvelles, des
modifications d’aspect ou des changements dans la destination d’un b timent. Dans tous les cas, ne jamais commencer des travaux

avant I’obtention des autorisations et accords sollicit s.

B LES AUTORISATIONS POUR CONSTRUIRE OU DEMOLIR

PRESCRIPTIONS

Une d claration de travaux est n cessaire pour :

- Le ravalement de facade (peinture, enduit)

- La modification d’aspect (toiture, ouverture, devanture)

- La cr ation d’'une piscine non couverte

- Les cl tures

- Les ch ssis et serres, inf rieures  4m. de haut et 2000m2
de surface couverte.

- Les constructions, extensions inf rieures 20m2 de surface
sur terraind j b ti

- Les habitations | g res de loisirs inf rieures 35m?2

Lad claration est d poser en mairie

D lai d'instruction : 1 ou 2 mois

Une demande de permis de construire est n cessaire pour :
- La cr ation de toute nouvelle construction si le terrain n’est

I _DES PERIMETRES DE PROTECTION

pasb ti

-Lacr ation de nouvelles surfaces sup rieures 20m2

- Le changement de destination des locaux

- Les travaux de r fection suite  un incendie

Le recours  1'architecte est obligatoire lorsque la surface hors oeuvre
nette (SHON) de la propri t b tie, y compris le projet envisag , est
sup rieur 170 m?. (surface existante + surface cr ).

La demande de permis de construire doit tre affich e en mairie
pendant son instruction, pour permettre un ventuel « recours des
tiers », et I'accord doit para tre sur le panneau de chantier pendant
toute la dur e des travaux.

La demande est d poser en mairie. D lai d’instruction : 2 ou 3 mois,
parfois davantage si des services ext rieurs doivent tre consult .
autorisation dans

D molitions : Elles sont soumises

certains cas pr cis.

O se renseigner : en mairie ou aupr s de la subdivi-
sion de I' quipement de votre secteur.

La SHOB ou surface hors oeuvre brutte sobtient par la somme de la surface

de chaque niveau, y compris combles et sous-sol, qu’ils soient am nageables

ou non, I paisseur des murs et des cloisons. Ne sont pas compt s les terrasses

inacessibles formant toiture et celles de plain-pied avec le rez-de-chauss e.

La SHON ou surface hors oeuvre nette s'obtient en d duisant de la SHOB les

surfaces de plancher suivantes :

- Les parties des combles d’une hauteur inf rieure  1m80

- Les combles non am nageables en raison de leur impossibilit  supporter une

charge ou de I'encombrement de la charpente

- Les sous-sols partiellement ou totalement enterr s et d’une bauteur inf rieure
1Im80

- Les sous-sols affect s au garage, la cave ou la chaufferie, les balcons et

loggias et surfaces non closes au rez-de-chauss e.

- Un coefficient (0,95) de r duction correspondant aux paisseurs d’isolation

thermique vient s'appliquer au r sultat obtenu.

Des p rim tres de protection de sites, urbains ou naturels,
et de b timents, sont tablis sur certains secteurs : sites ou
b timents inscrits ou class s I'Inventaire des Monuments
Historiques, ZPPAUP (zone de protection du patrimoine

B D!VERSES AIDES

architectural urbain et paysager), secteurs sauvegard s, .....
Selon la situation de votre propri t vous serez amen

respecter des prescriptions architecturales et  soumettre
votre projet I'avis de I'architecte des b timents de France.

O se renseigner :
en mairie ou aupr s de la subdivision de I' quipement
de votre secteur.

Diverses aides contractuelles sont mises en place pour
encourager I'am lioration de I'habitat, de son confort, de
son aspect, la r habilitation de logements occup s et la
remise sur le march de logements vacants, la valorisation
du patrimoine architectural. Ces op rations s'appuient sur
des dispositifs qui engagent I'Etat et les collectivit s territo-

riales. Ce sont les OPAH ou les ORAH (Op ration program-
m es ou r gionales pour I'am lioration de I’habitat), les
campagnes de ravalement, les aides la restauration du
patrimoine,... Ces aides octroy es varie selon les objectifs.
Elles concernent les propri taires occupants ou bailleurs.
Elles sont parfois soumises certaines conditions de reve-

nus. Elles engagent le propri taire au respect de prescrip-
tions techniques ou architecturales.

O se renseigner :

en mairie, aupr s de la subdivision de I’ quipement de
votre secteur, ou du Syndicat Mixte du Pays du Vignoble
Nantais.

ET AIDES

CAPEB

Conf d ration de I'Artisanat et des Petites
Entreprises du B timent.

Objet : Elle repr sente I'ensemble des arti-
sans du b timent et des travaux publics de
Bretagne et des Pays de la Loire. Elle d fend
collectivement artisan et ses int r ts. Elle
d veloppe la formation des artisans, des
conjoints et des compagnons avec le con-
cours de ses associations r gionales de
formation. Elle a mis en place un CIP
(Certificat d’ldentification Professionnelle)
quii labellise les entreprises pour la r habi-
litation du patrimoine.

Adresse : 28, Bd B noni Boulin - 44062
Nantes cedex 02-1 [: 024089 58 17

CDT

Comit D partemental du Tourisme
Adresse : 2 all e Baco 44000 Nantes -
t1:0251729530

Conseil g n ral

Patrimoine de proximit

Direction du d veloppement culturel et du
tourisme

11:024099 16 47

Conseil R gional

Adresse : 1Lrue de la Loire 44041 Nantes
cedex 02-t [: 024041 41 41

DDE

Direction d partementale de " quipement
Adresse : 10, Bd Gaston Serpette BP53606
44036 Nantes cedex 01
1 1: 02406726 26
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LES

I LEPLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

REGLEMENTS

ET OUTILS

Le plan local d’urbanisme (PLU), et sa carte communale,
succ de au plan d’occupation des sols (POS), selon les
r gles nonc es par la Loi SRU du 13 d cembre 2000. I
d finit les enjeux et objectifs urbains de la commune et

BB LE CERTIFICAT D’URBANISME

fixe les r gles d'urbanisme applicables sur son territoire.
Il contient une analyse globale et perspective du territoire
communal, inscrite dans le Projet d’am nagement et de
d veloppement durable (PADD). Il conduit d limiter les

zones urbaines (U),  urbaniser (AU), agricoles (A), et
naturelles (N) et les r glements qui leur sont applicables
en terme de construction notamment. Ce document est
consultable en mairie.

Le Certificat d’urbanisme est d livr , la demande du
propri taire foncier, par la mairie. Il a essentiellement valeur
informative. Il existe 2 types de certificats d’urbanisme :

- le certificat d’urbanisme de simple information qui fournit

BN LE CADASTRE

au propri taire I'ensemble des renseignements concernant
les dispositions d’urbanisme et le r gime fiscal propre la
parcelle concern e.

- le certificat d’urbanisme de faisabilit qui pr cise si le

projet est compatible avec les dispositions applicables au
terrain. Ce certificat est alors ou positif ou n gatif, mais ne
remplace pas le permis de construire.

Le cadastre est un outil la fois fiscal, technique et juridico-
foncier. 1 donne les | ments n cessaires I' valuation des

parcelles, des surfaces, de la nature des cultures et du classement.
1l identifie les biens et les droits des propri taires. Le premier

B M LES REGLEMENTS ISSUS DU CODE CIVIL

cadastre a t lev sous Napol on ler. I est g n ralement
consultable dans les mairies, de m me que le cadastre actuel.

Leur non-respect est souvent source de conflit entre
deux propri taires voisins, en particulier sur les points
suivants :

- La mitoyennet , qu’elle s’exprime par un mur ou
un foss . Le Code Civil d finit clairement les droits et
devoirs de chacun pour la construction, la transformation
ou l'entretien, la gestion de I' coulement des eaux. Des
distances sont aussi prescrites l'attention de ceux qui
veulent construire contre ou proximit de ce mitoyen.

B LES REGLEMENTS SPECIFIQUES :

- Les ouvertures dans les murs d gageant des vues vers
les parcelles voisines sont r glement es en terme de
hauteur, de dimensions et de distances par rapport la
limite mitoyenne.

- Les plantations et leur entretien sont r glement s en
fonction de leur nature et de leur hauteur, notamment la
distance qui doit les s parer de la limite de propri t .

O se renseigner : L’ADIL (Agence d partementale
d’information sur le logement) effectue des permanences
gratuites dans les mairies suivantes :

Clisson t 1: 02 40 80 17 80

Le Loroux-Bottereaux t [: 02 51 71 92 94

Vallet t 1:02 517170 88

Vertou t | :

Vieillevigne t [: 02 40 02 03 49

Ils peuvent tre nombreux et diff rents selon la nature
du projet : Le R glement Sanitaire D partemental et

le Code de la Sant publique. L’ accueil de groupe :
Etablissement Recevant du Public (E.R.P.) L’accueil de

personne  mobilit r duite : Association des Paralys s
de France (A.P.F.)

D’"URBANISME

DIREN
Adresse : 3, rue Menou Bp 61219 44012
Nantes cedex 1 - 0240 99 58 00

DRAC

Direction r gionale des affaires
culturelles

Adresse : 1, rue Slanislas Baudry - BP
03518 - 44035 Nantes Cedex 1 -t [ : 02
40 14 23 01

La Fondation du patrimoine

La Fondation du Patrimoine est un orga-
nisme priv ind pendant  but non lucra-
tif, dont la vocation est de d fendre et
de valoriser un patrimoine en voie de
disparition non prot g par UEtat, le «
Dpatrimoine de proximit « qui est un
patrimoine non class ou inscrit.

D [ gation r gionale des Pays de la
Loire :

Adresse : 37 bis, quai de Versailles 44000
Nanies

email  : delegation-pays-de-la-
loire@fondation-patrimoine.com

Tel: 02401243 17

SDAP

Le service d partemental de I'architecture
et du patrimoine est un service du minis-
1 re dela culture et de la communication.
Il d livre des avis sur tous les projets
qui ont pour effet d'apporter des modifi-
cations dans les espaces prot g s-b tis ou
naturels, avec I'ambition d’en maintenir,
voire d'en am liorver la qualit . I est
conservateur des monuments historiques
affect s la Direction de [l'architecture
el du patrimoine et assure la ma trise
d’ceuvre des travaux d'entretien des di-
fices class s au titre des « Monuments
Historiques ».

Adresse : 1, rue des Dervalli res 44000
Nantes -1 1: 0240 20 59 59



SYNDICé\T MIXTE
u
PAYs ou VIGNOBLE NANTAIS

Adpresse : Maison de Pays, Allée du Chantre BP 9133
44191 Clisson Cedex

tél : 02 40 36 09 10

fax : 0240 36 09 15

site : www.pays-vignoble-nantais.org.

%

Conseil d'Architecture

d’'Urbanisme et
de |’Environnement

de Loire-Atlantique

25, rue Paul Bellamy 44000 NANTES
tél:02.40.35.45.10
fax:02.40.35.30.60
mail:contact@caued4.com

site:caved4d.com



