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Qu'est-ce que le SCoT ? L'ambition du territoire

Le Schéma de Coheérence Territoriale L'idée maitresse retenue dans le Projet d’Ameénagement
(SCoT) est undocument de planification Stratégique (PAS) peut se resumer de la maniere suivante :

oour l'ensemble des communes du

Pays du Vignoble Nantais. Il définit un

orojet partage de développement du

territoire dans une vision a 20 ans, soit

jusqu’en 2044,

Le territoire du Pays du Vignoble
Nantais comprend la Communaute
de Commune Sevre et Loire (CCSL) et
Clisson Sevre et Maine Agglo (CSMA).

r Comment promouvoir un mode de R

g8 développement tant urbain qu’économique &
BB duvignoble nantais pour les vingt prochaines #§

I W
Qu'est-ce que le PAS? & , wil
annees, qui solIt: P

A

Le Projet d'Aménagement Strategique , . . A
est un document qui prend place au suffisamment soutenable d'un pointde g

cceur du SCoT. Il réunit 'ensemble des vue environnemental pour s‘assurer d’un

élus autour d'une vision commune du . ¥
territoire pour aménagement et le B¢ renouvellement durable des populationset #%
des activités, et

developpement des 20 années a venir.

b

I guide les politiques publiques % différenciant et complémentaire de la
habitat, développement économique et ) g ; , : &4
commercial, déplacement et mobilités, metropole nantaise, en puisant sa source s
etc. I  dans |la valorisation de sonidentite etdesa §
2. cohésion culturelle, patrimoniale, rurale et
2 paysagére e, J a

Quels sont ses grands
enjeux ?

Le PAS constitue lareponse politique aux
enjeux identifiés lors du diagnostic :
fragilisation des espaces agricoles et
naturels par [lurbanisation, forte

oression démographique associée & Il s'agit en effet de repondre de maniere cohérente et concomitante
a proximité de la métropole Nantaise, aux defis et ambitions stratégiques suivants :
‘éevolution des pratiques agricoles, la

richesse biologique a préserver, les « Conforter la cohésion territoriale et sociale du vignoble nantais

dynamiques constructives, |'évolution
des mobilites, l'augmentation des
émissions de Gaz a Effet de Serre, la
forte valeur patrimoniale et paysagere
des territoires...

« Renouveler les capacites d'accueil des nouvelles populations et
activites economiques tout en preservant les espaces naturels
et agricoles ou les aménités rurales et patrimoniales

« S'inscrire favorablement dans la région nantaise en préservant

) une autonomie de fonctionnement du vignoble nantais
Il prend également en compte les

grands defis du XXI¢ siecle comme « Affirmer une accroche « sud Loire » du vignoble nantais du fait

'adaptation au changement climatique, des liens et des continuités géographiques

la numeérisation de la société... autant

d'elements qui appellent a I'évolution * Promouvoir un déeveloppement urbain plus sobre et vertueux,

rapide de nos modes de vie, de travailler en termes de consommation fonciere, d'empreinte « carbone »,

ou de consommer. en s'appuyant notamment sur les mobilités décarboneées.
PAS #1
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Axe 1 : Reaffirmer les
marqueurs de l'identite

« vignoble nantais » pour
organiser la réciprocité avec
la métropole

Le vignoble nantais est, et doit demeurer un territoire
de choix, une destination, pour les populations en quéte
d'un cadre de vie de qualité aux franges d'un espace
densément urbanise. Cette ambition se traduit par :

*le déploiement d'une politique paysagere et
patrimoniale ambitieuse mettant en avant notre
identité « ville a la campagne » ;

» la consolidation du r6le de territoire producteur vivrier,
et;

*la préservation et la valorisation respectueuse des
espaces naturels a découvrir par les habitants et les
visiteurs.

Axe 2 : Reconfigurer les
poles pour maintenir une
attractivité respectueuse
des spécificités du vignoble

Le pays souhaite assurer durablement les
conditions de developpement et daccueil du
vignoble nantais en deéfinissant un modele facon
« vignoble nantais ». Celui-ci doit permettre
d'assurer la montéee en gamme de nos commerces,
services et équipements etde gagner en autonomie
de fonctionnement.

Il s'agit de conjuguer une ambition d'accueil,
de nature résidentielle ou éeconomique, et de
développer l'offre en équipements et services.

Cette ambition nécessite d’engager un nouveau
modele qui s'appuie sur :

 lintensification programmée et phasée des
espacesurbainsstructurantsde notreterritoire,

» l'adaptation du modele économique pour que
celui-ci porte lidentité « Vignoble Nantais »
dans I'ensemble métropolitain nantais.
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Axe 3 : Cultiver la qualitée du mode de vie « Sud Loire » pour
préserver notre identite

Pour affirmer l'accroche « Sud Loire » du

La situation sud Loire du territoire offre une vignoble nantais, nous cherchons a:
proximite géographique aveclesautresterritoires . . ) .

situés sur cette rive de la Loire : la Vendée au sud, * consolider nos liens a partir des
les Mauges a l'est, le Pays de Retz a l'ouest. Le continuités de milieux naturels - vallées,
vignoble nantais partage avec ces territoires une zones humides, bocage...,

histoire commune.

C'est sur cette base que le Pays entend mettre
en oceuvre une politigue d'aménagement du
territoire permettant d’'asseoir la singularité et
la cohésion de ces territoires.

e assumer notre role de transition entre la
métropole et le « Sud Loire »,

- consolider [I'échelle de proximite,
comme base de l'organisation territoriale,
caracteristique a nos territoires.

A quoi sert cette stratégie, ce P.A.S ?

L'élaboration du Projet d'Amenagement
Strategique a permis aux élus de determiner un
"territoire souhaité", une ambition commune
pour I'ensemble des communes du territoire a
horizon 2044.

Diagnostic Enjeux

Le SCoT, atraverssaderniere étape:le Document Projet d'’Aménagement

d'Orientation et d'Objectifs (DOO) doit donc Stratégigue

retranscrire, traduire ces grandes ambitions en

objectifs plus concrets, pouvant étre traduits

dans les documents d'urbanisme. Stratégie DOO
Document d'Orientation

C'est cette piece (le DOQO) qui sera opposable et d'Objectifs

aux documents d'urbanisme (PLU, PLUIi) mais

eégalement aux autres documents stratégiques Objectif

a I'échelle des intercommunalités (Programmes "opérationnels”

Local de I'Habitat, Plan de Mobilite Simplifie,
Zone d'Aménagement Concerté...)

PLU, PLUi...

Documents
strategiques locaux

Piece du SCoT

Hors SCoT
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Qu'est-ce que le Le DOO...
DOO ?

Le Document d'Orientation et dObjectifs (DOO) décline le Projet
d'’Ameéenagement Stratégique (PAS) en objectifs thématiques en respectant

* Il determine les objectifs les caractéristiques de chaque partie du territoire.
a partir des ambitions

politiques qui ont éte

définies dans le PAS. Des objectifs a 20 ans...

|l donne des orientations

g'énér,ales en matiere La finalisation du Document d’Orientation et d'Objectifs (DOO) constitue la
d'amenagement et de 3¢ étape du SCoT. Ce document s'appuie sur le projet de développement
developpement. défini par les élus, et précise les objectifs qu'ils souhaitent poursuivre pour

, o les 20 prochaines annees.
» Ses preconisations

conditionnent un
développement urbain
maitrisé et cohérent.

L'avenir du Pays du Vignoble Nantais, dans ce troiseme SCoT, s'envisage
dans un contexte nouveau : montée en puissance de la Métropole Nantaise,
objectif du Zero Artificialisation Nette*, volonte de preservation de la qualité
de vie au sein du Vignoble Nantais...

Autant de thematiques ayant eté identifiees comme des défis a relever pour
le territoire au cours des 20 prochaines anneées. Le DOO constitue, dans la
réponse a ces défis, le guide de I'aménagement de I'espace.

2 objectif 1+ Organiser un

2 dé\,e\oppement écono- Op

X ecy
. Z igue endogene et Renf tlfe .
.ﬁ'\b" L 3e> = m ifier |'off; An OrC@r .
O e 2 qua\\ﬂer offre 6177/:9 /o Oé.
X\ (o0 2 "ol Y8 o U
™ e €s o, O
Q(@ \(\3\0 . -\\'O\ aé /)7
2 .

§%°é§\§f\§/ °
ng(Jo\o_\\@& o
TS 2%
X . &8
N & s » o 229 ¥
§5 5K Révéler LE Vignoble 533 %
555 B S : - %55 3
f588 9K Nantais au sein du Grand 5858
S g~ L .o e 3 @
s 2 IS : ’ 2 33
. &3 Nantes comme levier d’un :
— g E mOdéIe de |IIII|I|IIII|I|IIIIIIII|IIII|I|IIII|I|I|IIII|I|IIIIII|IIIIII|IIIIII|I|IIII|III|I
=338 ?g A développement v o
22%25% 2% -
=352 ‘\‘%\1 sur-mesure Eif s
° &%’ : : §35 8§
sk W (et donc singulier) S g
2 %%%@' ¢ &
(‘%QI"OQ‘Q(//}‘ s\(o o,Q,D§®
S, ¢ %N &7 é'\ QJ‘Q,b -QQ
?‘b’é 6"(‘%%:})%? %, 60% é\&oé g
2% % % L
Le DOO, un C4 S
y or U Qs p ' . X
RN ACITES p'ACCURY O\s\ec?'\ie<\@ P
document
e, 90 o jectif 8+ N e oY
0O 0Sa b I e ?%Z;’,g @meiﬁ’;i N Orgar?its)fﬁaﬂ?é“aii\en ‘e(\\;:&’o\‘\fé o
p p ) ’h”asrfﬁ /b;,VO/Ut' " "liZtc Tiffcfél‘fi \rrfo;\\\té;e ) o
Fes , ne
notamment décar®®
Cette piece du SCoT est la
partie qui est juridiguement
opposable, dans un rapport % , : -
de compatibilité aux autres Le ZAN, cest CIUOI g
documents d'urbanisme et
de planification de rangs « Zeéro Artificialisation Nette » : cette démarche consiste a reduire au
inferieurs. maximum l'extension desvilles en limitant les constructions sur des espaces
Le DOO pose les principes naturels ou agricoles et en compensant l'urbanisation par une plus grande
damenagement et les place accordée a la nature dans la ville.
modalités d'application du Poury arriver, la loi climat et résilience du 22 ao0it 2021 a formulé un double
SCoT. objectif : reduire de moitié le rythme d’artificialisation nouvelle entre 2021

et 2031 par rapport a la décennie précédente et atteindre d’ici a 2050 une
artificialisation nette de 0% (ZAN), c'est-a-dire au moins autant de surfaces
« renaturées » que de surfaces artificialisees.
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Modeles economiques

La partie modeles économiques identifie les leviers  Nantaise,
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ambition de Zéro Artificialisation Nette,

sur lesquels le territoire s'appuie pour permettre  éloignement des centralités, projets commerciaux
le developpement et adapter son economie aux  importants...).
evolutions (montée en puissance de la Metropole

Objectif 1 : Organiser un
développement économique
endogene et qualifier l'offre
du territoire

Cet objectif vise a faire de |'économie le
moteur de la revitalisation des bourgs du
territoire et des quartiers de gares.

Il veille également a accompagner les
espaces economiques dans l'accueil des
activites économiques a travers la gestion et
I'optimisation de leurs emprises foncieres.

Légende de la carte :

" e Faire de I'économie le moteur de la revitalisation des
e, st bourgs

Gares structurantes (routiere et ferroviaires), lieux de
G coopération économique

o Aires d'influence locales des pbles économiques

Parcs d'activités vitrines, connectés, accessibles, a
‘ concentration d'emplois élevée

Mettre en avant un tourisme vert (a travers I'Agrotourisme, le tourisme patrimonial, la Loire
a Velo...) en s'appuyant sur le Pays d’art et d’histoire notamment.

1“»’1\“1‘V‘MMWN‘MW
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Objectif 2 : Renforcer le dynamisme des centralités urbaines

- Maintenir l'offre commerciale au sein
des centralités du territoire disposant de
linéaires commerciaux

« Conserver, sur l'ensemble des bourgs
du territoire, un tissu commercial,
permettant le lien avec les lieux de
résidence des habitants (regroupement
de commerces dans les centralités de
bourgs...)

« Veiller au renouvellement des offres
commerciales périphériques

Le DAACL du Documentd'Orientation etd'Objectifs du SCoT définitles
regles d'implantation des commerces importants etdes equipements

logistiques commerciaux.

Un commerce Un équipement logistiqgue commercial
important est un important est un équipement de stockage
commerce de plus W qui permet la livraison des commerces ou

— de 1 000 m2 de =] des consommateurs a partir d'une surface
surface de vente de 1000 m? de surface de plancher

Ces commerces et equipements logistiques importants, doivent
s'implanter uniqguement dans les secteurs identifiés sur la carte :

Dans les centralités urbaines principales Dans les secteurs de logistique
pour les commerces allant jusqu'a commerciale, pour les équipements
5000 m? -R logistiques de plus de 1 000 m?,
o o e™7e" allant jusqu'a 5 000 m2 de surface de
Dans les centralités de proximité pour olancher
(O) les commerces allant jusqu'a 2 500 m?
Dans les secteurs périphériques pour
E les commerces allant jusqu'a 5 000 m? CONTEXTE : Centres commerciaux
(10 000 m?2 de surface de vente au total E extérieurs au territoire
pour le secteur du Brochet)

Objectif 4 : Accompagner les filieres primaires dans leur organisation et
notamment dans la mise en place de réciprocites

Au-dela des objectifs de limitation de la consommation
d’'espace, le SCoT a egalement comme objectif d’eviter que
les extensions de l'urbanisation participent a la creation
d'enclaves agricoles venant altérer la fonctionnalité des
espaces de production.

Le SCoT se donne egalement comme objectif :

« d'accompagnerl’évolutionetl’'adaptation des exploitations
agricoles, viticoles et maraicheres, en autorisant un
développementcohérentaveclesimplantationsexistantes
sur le territoire

- d'organiser la promotion, la vente et la consommation
locale des productions, en privilegiant I'émergence de

circuits-courts alimentaires (découpe, transformation, %
points de commercialisation au sein des centres-bourgs...) L
((\’b
s . oy . . S
« Reépondre aux besoins speécifiques des terroirs agricoles, esp?™

différenciés en fonction des productions.
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Capacités d'accuell

Les capacités d'accueil, concernent l'ensemble des relatives a l'aménagement du territoire : accueil
thématiques associées a la question residentielle sur  d'équipements, création de logements, infrastructures
e territoire. Dans cette partie, le SCoT deéfinit, pour  de mobilite... et les ancrer dans la mise en ceuvre d'une
‘ensemble des communes, des objectifs pour les 20 stratégie commune.

orochaines années, permettant d'orienter les decisions

Objectif 5 : Developper une offre Objectif 6 : Densifier les espaces batis
résidentielle différenciante et attractive  pour réduire l'artificialisation

Une production de logement visant le prolongement
des rythmes passés et une diversification des types
de logements disponibles, en fonction des besoins
locaux.

>> Mettre en oeuvre l'intensification urbaine, dans
les centraliés et a proximité des infrastructures de
mobilité

>> Assurer une complémentarité entre les espaces
urbains (centralités, secteurs résidentiels...)

2024 2031 2044
Objectif 7 : Un Objectif 8 : Organiser Objectif 9 : Améliorer
renouvellement urbain 'aménagement en lien I'offre en équipement
qualitatif avec l'offre de mobilité
décarbonee
» Accompagner les pbles + Augmenterlescapacitesd'accueil De  maniere  génerale, les
structurants qui doivent assurer de la population, notamment a  équipements sont pensés en
un role majeur dans l'accueil de cOte des arréts de train articulation avec les opérations
population. de renouvellement urbain, de
 Penserla mobilité entre les zones reconquéte et de production de
« Faire des poéles d'eéquilibre une d'habitat et les gares (interne ou nouveaux logements.
offre complémentaire entre les externe au territoire)
villes du territoire et les bourgs. | , « sur les poles structurants
« Continuer le développement de sont situés les équipements
» Conserver des bourgs vivants et 'offre en transport en commun "spécialisés" ayant un
attractifs, participant de maniere | , o rayonnement a l'echelle de
raisonnée au développement * Faire duvélo le reflexe quotidien 'ensemble du territoire
résidentiel pour les déplacement courts.

« Sur les poles d'eéquilibre, sont
programmes des equipements
et services de centralités (locaux
sportifs, administratifs...).

Poles structurants - _ .
le plOle structurantintégré du Clissonnais

(Clisson, Gorges, Gétigne)

les pbles structurants de Vallet et
d'Aigrefeuille

|
"o

@®§

le pdle structurant coordonnée « Loire »
s\~ ~\ (Le Loroux-Bottereau, Divatte-sur-Loire,
4 § h et Saint-Julien-de-Concelles)

Poles d'équilibre

% Pble de l'interface métropolitaine

@ Pble de Vieillevigne

Bourgs
", Centralités des bourgs
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Engager les transitions ecologiques et climatiques

En matiere d'engagement écologique et climatique, le SCoT du Vignoble Nantais veille a un developpement qualitatif
préservant la qualité de vie, le bien-étre et la sante sur le territoire. Cette vision globale se décline dans les objectifs
ci-dessous :

Objectif 10 : Veiller a la pérennite des
richesses patrimoniales locales, tout en
maitrisant la consommation d'espace

Objectif 11 : Préserver les paysages et
protéger l'identité rurale, agricole et
viticole du territoire

Le Pays du Vignoble Nantais vise, au cours des
prochaines deécennies, une réduction de sa
consommation d'espace. Cette maitrise de la
consommation des espaces agricoles naturels et
forestiers a pour objectif principal de parvenir a
préserver l'identité rurale du territoire.

Promouvoir un

développement
urbain qualitatif, g4
respectueux des g
grands paysages

Maintenir les
caractéristiques
des unités
paysageres

Optimiser les
espaces batis

Proteger et mettre
en valeur les paysages et
I'architecture locale

Valoriser les
vues sur le
grand paysage

S

Préserver et

%
renforcer les coupures % m
d'urbanisation,........... .@@ J\ .@@.

Objectif 13 : Une transition
écologique et climatique

Objectif 14 : Préserver la santé des
habitants du territoire

L'ambition du territoire est d'atteindre une autonomie
énergétiqueal’horizon 2050. Pour cela, il estnécessaire
de developper la production d’énergie renouvelable de
maniere organisée en preservant I'environnement et
les perceptions des paysages sur le territoire.

L'objectifduSCoTestdelimiterl'expositiondeshabitants
aux différentes nuisances présentes sur le territoire :

Protéger les habitants

de nuisances sonores
(bruits)pouvant provoquer
des genes importantes

_'énergie photovoltaique, de maniere
oréférentielle sur les batiments existants,
es surfaces déja artificialisées

$)§,

La méthanisation est soutenue dans le S
cadre de gisements locaux : > Conserver un air sain limitant
I'exposition des population
ﬁ \ aux différents polluants

Le déploiement des chaufferies
collectives au bois-énergie

Geérer la cohabitation
entre les secteurs habités
et les activités agricoles

La géothermie est encouragée
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