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Caractéristiques de I'emploi
Evolution au cours des derniéres années

Evolution de I'emploi total entre 1975 et 2017 - Base 100 : 1975
(Insee Emplois dans les deux sphéres de 1975 a 2017, atopia)
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Une évolution de I’emploi stagnante depuis 2007

Le territoire du SCoT du Vignoble Nantais a connu, depuis les années 1975 une
augmentation continue du nombre d’emplois sur son territoire, comparable a
I’évolution connue par la métropole Nantaise et légérement supérieure a celle connue
par le département de la Loire Atlantique. En 2017, le territoire comptait 51 757

actifs.

Depuis 2007, I'évolution du nombre d’emplois sur le territoire connait une
stabilisation contrairement a la métropole Nantaise et a la dynamique
départementale.

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

L’emploi dans la sphére présentielle majoritaire sur le territoire

Depuis 1975, prés des deux tiers des emplois du territoire étaient dans la sphére
productive. C'est pendant la période intercensitaire de 1999 a 2007 que I'emploi de
sphére présentielle est devenu majoritaire sur le territoire, le territoire dispose donc
d’une économie davantage tournée vers ses habitants.

Depuis 2007, I'emploi sur le territoire est en stagnation, la sphere présentielle a connu
une légére augmentation entre 2012 et 2017 et les emplois de la sphére productive un
léger recul sur cette méme période. Néanmoins, ces fluctuations étant inférieures a 1%,
les deux sphere sont considérées comme en stagnation.

Evolution de I'emploi dans le Pays du Vignoble Nantais entre 1975 et 2017
(INSEE 2021, atopia)
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Définitions :

Les activités présentielles sont les activités mises en ceuvre localement pour la production de
biens et de services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone,

qu'elles soient résidentes ou touristes. Les activités productives sont les activités qui
produisent des biens majoritairement consommeés hors de la zone et des activités de services
tournées principalement vers les entreprises de cette sphere (Définitions Insee).
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Caractéristiques de I'emploi
Une baisse du chdmage, a I'image des tendances régionales

Evolution de I'emploi entre 2012 et 2018 en points de pourcentage (Insee RP 2018 et RP 2012, atopia)
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SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Sur la derniéere période intercensitaire, le Pays du
Vignoble Nantais connait une dynamique positive avec
un taux d’activité et d’emploi a la hausse.

En 2018, le nombre d’actifs en age de travailler (15-64
ans) sur le territoire est de 51 757. Sur ces actifs, 48 049
sont des actifs occupant un poste, ce qui représente un
taux d’occupation de 93%.

Un territoire qui attire une population active

Le taux de chGmage quant a lui est en légere diminution,
tout comme le taux d’inactivité. lls ont respectivement
diminués de -0,1%/an et -1%/an entre 2012 et 2018. Le
taux de chomage des 15 ans et plus était de 7,2% en
2018.

Définitions :

* Le taux d'activité est le rapport entre le nombre d'actifs
(personnes en emploi et chomeurs) et I'ensemble de la
population correspondante.

Le taux d’occupation est le rapport entre le nombre de

personnes ayant un emploi et la population totale
correspondante

Le taux d'emploi mesure |'utilisation des ressources de
main-d'ceuvre disponibles. Il est calculé en divisant le
nombre d'actifs occupés par la population en age de
travailler.
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Caractéristiques de I'emploi
Des actifs qui travaillent dans la zone d’emploi de Nantes

Une attractivité économique de la métropole Nantaise

La totalité du territoire du Vignoble Nantais est compris dans le bassin d’emploi
(espace géographique ou la plupart de la population habite et travaille) de Nantes.
Toutefois, il est tout de méme limitrophes a quatre autres bassins de vie : celui
d’Ancenis, de Cholet, des Herbiers-Montaigu et de La Roch—sur-Yon, pouvant
également attirer des habitants travailleurs du territoire.
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Caractéristiques de I'emploi
Une part importante d’habitants travaillant sur le territoire

Navettes domicile-travail de plus de 50 travailleurs internes au territoire en 2017 (INSEE, AURAN)

Les flux domicile-travail constituent une part importante des flux des territoires, en
particulier dans des territoires en périphérie de métropole.

Une part importante des flux domicile-travail internes au territoire

39% des flux domicile-travail se font au sein du territoire. Cette part importante
permet de confirmer le dynamisme économique que connait le territoire et
notamment sont attractivité pour les actifs y habitants. Néanmoins, si 39% des flux
domicile-travail se font en interne au territoire, cela signifie que 61% des actifs du
territoire se rendent a I'extérieur pour travailler.

—

L’objectif d’un actif, un emploi donné dans le Document d’Orientation
et d’Objectifs du SCoT du Vignoble Nantais de 2015 n’a pas été dans le
bon sens.

Dans les faits, 43% des habitants du territoire y travaillaient en 2008
alors qu’en 2017, seulement 39% des flux domicile-travail se font au
sein du territoire
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Caractéristiques de I'emploi
Une part importante d’habitants travaillant sur le territoire

La métropole comme destination de travail et pas uniquement Nantes

Une part importante des flux domicile-travail se fait en direction de la métropole
Nantaise et pas uniquement vers la commune de Nantes. En effet, 47% des
personnes habitant sur le territoire et travaillant dans la métropole se rendent dans la

commune centre. Celle-ci capte une part importante des travailleurs mais n’est pas la
seule destination.
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Goulaine sur-Loire

Verto

Nante u Carquefo
s
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) 989 218 91 152 148 108 89 49 38

et Maine Agglo
CCSevre et Loire 969 149 205 133 91 68 82 91 72
Total général 1958 367 296 285 239 176 171 140 110

Principales communes de destination des habitants du territoire travaillant au sein de la
Meétropole Nantaise en 2018 (INSEE, atopia)

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Navettes domicile-travail de plus de 50 navetteurs sortants du Vignoble Nantais en 2017
(INSEE, AURAN)

CARDUSFOU

g

éwn Lo

SLIEN
L CELLES
SAINT HERBLAIN v

Ll

SEVREMINE

-
Volumes de déplacements

Bl Flusde 750 navettews

g KT

R Enire 500 61 750 navetteus
@S Entre 254 gt 500 navotteuss

Entre 100 et 250 navetteuts

Entre 50 et 100 navettedrs

143



/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

Caractéristiques de I'emploi
Un attrait de la métropole pour les actifs qualifiés

Des différences de destination des travailleurs en lien avec leur catégorie socio-
professionnelle

Les mobilités ayant pour destination la métropole Nantaise ont, pour les deux
catégories socio-professionnelles identifiées environ 10 000 personnes effectuant une
mobilité domicile-travail depuis le territoire vers la métropole Nantaise. Néanmoins,
pour les cadres et professions intellectuelles supérieures, cela représente 2 fois le
MOBILITE DOMICILE-TRAVAIL DES AGRICULTEURS, ARTISANTS,
COMMERC ANTS ET CHEFS D'ENT, EMPLOYES ET OUVRIERS
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nombre de personnes habitant et travaillant sur le territoire du Vignoble Nantais alors
que pour les agriculteurs, artisanats, commergants, chefs d’entreprises, employés et
ouvriers, ce méme flux représente 0,76 fois le nombre d’actifs habitant et travaillant
sur le territoire.

Cela nous montre un attrait de la métropole Nantais pour les actifs qualifiés habitant
sur le territoire. _
. BE — MOBILITE DOMICILE-TRAVAIL DES CADRES
[ ey ET PROFESSIONS INTELECTUELLES *'.-LJF'_t'_ RES

(e plis de 80

- g L chu Py o A oy,
L Ercdre 1 Crasoere
£ =
A\ * ; S
1 [t I = [
. e ' - Tt
= Hantes
Méror --'-w §15 . CAMauges Commanaut
1 e
> e
> i — .
dei (Lol wifec] - e
{ Liet w;
B . : T du Cholet
] s L
o el
¥ =
g "l? h 'l':l"'l L Payude
3 ’“-7._} Mortagne

o . O Arvgeri Loim mebropalet 101
Y Watropeds du Geand Basiy : 95
i 3 Pays det Herbiers : §0

Lis Fsghag sair Yor
'

Agglaridration
"

144



/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

Caractéristiques de I'emploi
Une spécialisation de I'emploi au niveau communal

Evolution de l'activité des populations dgées de plus de 15 ans entre 2008 et 2018
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Un territoire attirant les catégories socio-
professionnelles supérieures

De maniére plus générale, une augmentation de la part
des professions intermédiaires, des cadres, professions
intellectuelles supérieures et des employés est
constatée.

En effet miroir de cette augmentation, il est constaté
une diminution du nombre d’agriculteurs exploitants et
d’ouvriers.

Nantes Métropole

Une augmentation du nombre de retraités

En corrélation avec l'augmentation du nombre de
personnes agées sur le territoire, une augmentation de
plus de 5% du nombre de retraités est constatée entre
2008 et 2018 sur le territoire. La CSMA est légérement
moins influencée par cette augmentation que la CCSL.

Néanmoins, ces deux intercommunalités, et par
extension le territoire du SCoT du Vignoble Nantais,
restent a plus de 1,5% au dessus de la tendance a
I’échelle du département et de la région.

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2
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Retraités Autres

CC du Pays d'Ancenis M Loire Atlantique M Pays-de-la-Loire

Une spécialisation faisant apparaitre des frontiéres
internes au territoire

L'organisation  socio-professionnelle au sein des
communes du territoire fait apparaitre les mémes
logiques que la densité de population.

Les habitants des communes situées aux extrémités sud
et est du territoire occupent des professions nécessitant
une moindre qualification que la population active située
dans les communes périphériques de la Métropole
Nantaise et sur I’axe Nantes-Clisson.
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Caractéristiques de I'emploi
Une part importante de retraités sur le territoire

Activité des populations dgées de plus de 15 ans en 2018 (INSEE 2021,
Atopia)

Pays-de-la-Loire 15,35% 14,85% 29,41% 13,86%
Loire Atlantique 15,35% | 12,28% 26,04% 15,11%

CC du Pays d'Ancenis 16,27% 18,08% 26,79% 12,02%

Nantes Métropole 14,64% 8,89% 22,46% 18,11%

CC Sévre et Loire 8,32%f  17,86% 17,01% 16,37% 23,64% 11,58%

CA Clisson Sevre et Maine Agglo 9,23% 18,42% 15,66% 15,02% 25,70% 11,27%

SCoT Vignoble Nantais 8,81% 18,16% 16,29% 15,64% 24,75% 11,41%

0,00% 20,00% 40,00% 60,00% 80,00% 100,00%
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M Prof. intermédiaires B Employés
M Retraités M Autres
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M Quvriers

La part importante de personnes dgées sur le territoire se retrouve dans les typologies
d’activité des personnes de plus de 15 ans.

Plus de 18% de la population du territoire du SCoT de Vignoble Nantais sont des
personnes retraitées, répartis de maniére homogene entre les deux intercommunalités
du Vignoble. Cette part est supérieure a la moyenne Régionale mais s’inscrit dans les
tendances de la métropole Nantaise.

Malgré une augmentation importante des classes d’age les plus avancées, la part de
retraité sur le territoire du Vingoble Nantais est dans la moyenne des territoires de
comparaison.

Catégorie socio-professionnelle majoritaire
de la population active

- Agriculteurs exploitants
Artisans, com., chefs d’entr.
Autres

l:l Cadres, Prof. Intel. sup.

- Employés
Quvriers

- Professions intermédiaires

Catégorie socio-professionnelle majoritaire de la population active en 2018
(INSEE, atopia)
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Caractéristiques de I'emploi
Des emplois dans le secteur tertiaire

Secteur d'activité des établissements en 2019
(Insee BPE 2019, atopia)
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Une présence majoritaire des activités tertiaires

Dans la majorité des communes, plus de la moitié des établissements exercent des

activités relevant du secteur tertiaire.
Nombre d’emplois

En 2019, 24% des établissements sont dans le secteur d’activité commerce, transport,
restauration, hébergement, 19% dans les activités de service administratif et 15%
dans I'administration publique, I’'enseignement, la santé et I’action sociale.

485
121

[ Agriculture
Ces tendances sont également observables a I'échelle du département de la Loire B ndustrie

Atlantique. Elles confirment le caractére tertiaire de I'économique locale et I Construction

départementale. Commerce, Transports,
Services divers T

Adm. publique,
Enseignement, Santé, Act. f
sociale
Répartition des emplois selon les secteurs d’activités en 2018 sur le Pays du Vignoble Nantais
(Insee RP 2018, atopia)
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Caractéristiques de I'emploi
Une croissance du secteur tertiaire pour une baisse de l'agriculture

Une forte évolution du secteur tertiaire entre 2007 et 2018

Le secteur tertiaire, qu’il s’agisse des secteurs d’activités liés au commerce, transport,
restauration, hébergement et a I'administration publique, I'enseignement, la santé et
I'action sociale, représente environ 65% de la totalité des emplois du Pays du Vignoble
Nantais.

De plus, cette part a augmenté entre 2007 et 2018. Le taux de croissance annuel
moyen du secteur commerce, transport, restauration, hébergement est de 1,36%/an
tandis que celui du secteur administration publique, enseignement, santé et action
sociale est de 1,26%/an.

A l'inverse, les autres secteurs d’activités catégorisés par I'lnsee, a savoir I'agriculture,
I'industrie et la construction, ont un taux de croissance annuel moyen négatif entre
2007 et 2018. A noter qu’il est de -1,36%/ an pour I'agriculture.

Répartition des emplois selon le secteurs d'activités en 2018
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Taux de croissance annuel moyen entre 2007 et 2018 de I'emploi selon les secteurs d'activités en points de pourcentage
(Insee RP 2018 et RP 2007, atopia)
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Caractéristique de I'emploi
Les domaines de spécialisation du territoire

Spécialisation économique de I'emploi salarié dans le Pays du Vignoble Nantais en 2018

(Insee Flores 2018, atopia)
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Par rapport aux Pays de la Loire

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Des domaines de spécialisation identitaires pour le
territoire

La spécialisation du territoire est calculée en comparant la
part de la population active de chaque activité présente
sur le territoire par rapport a leur effectif au sein des
territoires de comparaison que sont la région et le
département.

Le territoire du Vignoble Nantais connait une bonne
intégration aux dynamiques départementales et
régionales concernant une majorité des secteurs
d’activité.

La présence des différentes activités (représentées par
leur code NAF) montre une spécialisation élevée sur le
territoire, pour les domaines suivants :

AZ : Agriculture, sylviculture et péche
e CC: Travail du bois, industries du papier et imprimerie
* BZ:Industries extractives

e CB: Fabrication de textiles, industries de I’habillement,
industrie du cuire et de la chaussure

Ces activités, sont celles fagonnant le territoire,
notamment le maraichage et la viticulture, intégrées dans
le domaine de I'agriculture, sylviculture et péche.
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Tissu économique local

Principaux employeurs sur le Pays du Vignoble Nantais

Centre Hospitalier Sévre et Loire

Communauté de communes Sévre et
 Loire {210 agents communautaires)
Lactalis Nestlé (280 salaniés)

e I&-FWHSNS}EE_HH_ : ?EHE

Mondelez (450 zalanés)

i -

GFT Employeurs Insertion
Qualification Pays de la Loire
Monamilige

Smurfit Kappa
France (280 salariés)

MINCO (240 salarigs)

Principales entreprises présentes sur le territoire (SIRENE.fr et sites internet des entreprises concernées)

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Des entreprises au rayonnement international

Le Pays du Vignoble Nantais possede une richesse en
terme d’entreprises et d’établissements au rayonnement
international. C’'est le cas avec la présence de |‘entreprise
Mondelez a La Haie-Fouassiere ou méme de Nestlé a
Vallet.

A noter également la présence d’établissements au
rayonnement moindre mais tout de méme national ou
régional qui participe a la prospérité économique du
territoire du Vignoble Nantais.
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Les établissements actifs : des établissements
tertiaires

Au sein du Vignoble Nantais, les principaux secteurs
d’emploi sont essentiellement liés aux besoins des
habitants étant donné que ce sont les entreprises des
secteurs du commerce et des services non marchands
qui occupent une part importante dans la répartition des
entreprises, a savoir 65% de la totalité des

établissements.

Secteurs d’activité des établissements actifs sur le territoire en 2018

(Insee RP 2018 Flores, atopia)
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Tissu économique local
Une majorité de PME

Les secteurs de l'agriculture, de la construction et de
I'industrie sont alors moins représentés mais toutde
méme non négligeables et représentent respectivement
21%, 18% et 15% des établissements actifs du Vignoble
Nantais. Ces tendances sont relativement similaires a
celles du département de la Loire Atlantique. Les emplois
salariés du Vignoble Nantais se concentrent davantage
dans les petites entreprises, de 1 a 9 salariés. Cette
tendance limite la dépendance économique du territoire
a un grand employeur (malgré quelques entreprises

50 salariés ou plus
20 a 49 salariés
10 a 19 salariés

139 salariés

Sans salarié

0% 10%
M Pays-de-Loire
B CC du Pays de Mortagne
M SCoT Vignoble Nantais

70% 80% 90% 100%
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20%

d’envergure conséquente sur le territoire).

Taille des établissements actifs en 2019

(Insee Flores 2019, atopia)

30% 80%
H Loire Atlantique
W CC Terres-de-Montaigu

B CA Clisson Sévre et Maine Agglo

40% 50% 60% 70%
B CC du Pays d'Ancenis
M Nantes Métropole

B CC Sévre et Loire
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/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

Le tourisme dans I'économie du territoire
Une concentrat/on des hébergements

Nombre Nombre de
hamb
d'établisseme < ::m res
nts ou gites ou
emplaceme
propriétaires

g
Hétels et capacité (nombre de chambres) en 2020 (INSEE 2020, Géoclip, atopia)

L’offre en hébergement touristique, bien que fortement
concentrée dans la commune de Nantes, n’est pas
inexistante au sein du Pays du Vignoble Nantais. En effet,
Clisson propose 3 hotels (total de 86 chambres), Vallet 2
hotels (total de 37 chambres), les communes de le
Loroux-Bottereau et Haute-

Goulaine proposent chacune un hoétel (total respectif de
10 et 46 chambres).

A noter tout de méme que I'Office du Tourisme du
Vignoble Nantais indique qu’un total de 8 hotels sont
présents sur le territoire. Cette méme source indique
également la présence de 4

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Nombre de

Cctmplng

Chambres d'hétes dont :

"Gite de France" 11 32 84
"Clé vacances" 3 5 14
"Bienvenue au Chateau" 2 10 25
"Accueil Paysan" 1 2 5
"Rando accueil" 1 3 10
Non labellisée 22 48 134
Total Chambres d'hétes 100

"Gite de France" 33 157
"Clé vacances" 7 7 30
"Accueil Paysan" 2 5 24
"Rando accueil" 1 1 10
Non labellisée 24 31 144
Total meublés 63 77 365
Hébergement groupes / village de 6 101 373

gites

Villages vacances | 1 | 2 | 138 |
Résidence hatelire [ 3 | 191 | 555
Total général 125 | 856 |

w

campings (177 emplacements, 620 lits) et 40 chambres
d’hotes (100 gites, 272 lits). Cette offre d’hébergement
touristique semble avoir pour objectif d’attirer les
touristes qui viennent afin de visiter Nantes et la région
de la maniére plus générale.
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/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /
L’économie circulaire

Etat des lieux des initiatives privées

EXTRACTION/EXPLOITATION
ET ALHATS DURABLES

ECO-CONCEPTION

RECYCLAGE
(predulty et pracedés)

|matiere et orpankgue)
ECOLOGIE INDUSTRIELLE
ET TERRITORIALE

Les premiéres initiatives d’économie circulaire
ECONOMIE

DE LR FOMCTIONNALITE

PREVENTION
et GESTION EFFICACE

Ce chapitre est une synthése de la partie économie circulaire de I’étude « L'innovation
des RESSOURCES

sociétale en vignoble nantais — Etat des lieux des initiatives privées » réalisée dans le
cadre du programme LEADER en juillet 2020.

& ADEME

D’aprés la définition de '’ADEME, I’économie circulaire est une notion tres large qui
s’appuie sur trois domaines et sept piliers qui sont représentés sur le schéma suivant.

ALLONGEMENT DE LA DUREE 0 USKGE CONSOMMATION RESPONSABLE
= Reamplal = fehat
s Baparation = Ceiammalion iolfaberative

» Reutilivation « Wilisation
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Ce schéma peut étre explicité par la définition suivante,
issue de 'ADEME :

tt.
| Systéme économique d'échange et de production qui vise !
4 augmenter Uefficacité de Uutilisation des ressources et
& diminuer notre impact sur l'environnement. [l s'agit de
découpler la consommation des ressources de [a croissance du
produit intérieur brut [PIB) tout en assurant la réduction des
impacts environnementaux et l'augmentation du bien-étre.

Sur le territoire, il existe un réseau ceuvrant pour le
réemploi : le réseau des Récuper’acteurs.

En quelques chiffres (2019) :

- Sept implantations (voir carte page suivante)

- Plus de 400 tonnes d’objets valorisés et réparés
- 45 salariés (24,3 ETP)

- 800 participants
fabrication

aux ateliers de réparation /

- Plus de 2 000 visiteurs au village des Récuper’acteurs

/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

L'économie circulaire
Un développement en cours

Un projet en cours de réflexion : « Le compost du Grand
Cru ».

- Un retour a la terre des déchets alimentaires et verts
en circuit court, sous forme d’un compost de qualité,
pour les terres agricoles du vignoble nantais.

- Un projet partenarial entre les collectivités locales,
Compost in Situ, l'association « Terres en vie »,
Bretaudeau Paysagiste, des établissements de
restauration et les habitants du territoire.

- Un projet pour valoriser la matiére organique du
territoire pour le territoire, et participer a la remise
en état de friches pour des projets agricoles durables.

—
""--'?'..

{_DMPE‘

Torees en Via Bfefaudeuu

PAYS STE
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Ce projet est emblématique pour développer d’autres

projets :

- Impliquer et faire entrer en synergie des acteurs
économiques (les déchets des uns peuvent devenir
des matiéres premiéres pour les autres)

- Principe de collaboration.

- Entrer en résonance avec les besoins des acteurs
locaux.

- Créer de la valeur ajoutée locale en s’appuyant sur
des compétences et des savoir-faire locaux.

- Contribuer a moins prélever les ressources naturelles
et/ou d’origine fossile (dans cet exemple des intrants
/ fertilisants chimiques).

La prochaine étape pourrait consister a organiser des
rencontres entre acteurs économiques pour envisager
des synergies. Ces rencontres peuvent étre thématiques
(déchets, énergie, mise en commun de moyens ...) ou par
filiere (viticulture et métiers périphériques, maraichage

).

I semble important de souligner I'enjeu de faire
travailler le secteur agricole avec les autres secteurs
économiques présents sur le territoire.

Des retours d’expérience probants existent sur d’autres
territoires : Communauté d’Agglomération d’Epernay /
Epsyvin, Communauté de Communes du Bassin de
Pompey / parc Eiffel Energie, Ecologie Industrielle et
Territoriale a Vendome ...
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/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

Les principales productions
Les vignerons comme exploitants les plus importants en nombre

Les exploitations viticoles : les plus nombreuses
sur le territoire

Sur le territoire du Vignoble Nantais, les exploitations
viticoles sont les exploitations les plus présentes (279
exploitations). On retrouve ensuite les exploitations
maraicheéres (80 exploitations) puis I'élevage bovin.

AT
w”

=
LW vmm
125 80
Glo

Nombre d’exploitation par production, extrait de la présentation de la chambre d’agriculture, juin 2021

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

AB

AGRICULTURE
BIGLOGIGUE

Une évolution importante du nombre
d’exploitations en agriculture biologique, de haute
valeur environnementale ou inscrites au sein de
circuits courts

Le nombre d’exploitations labélisées agriculture
biologique sur le territoire sont au nombre de 126 et
représentent 15% des surfaces cultivées. Cette surface
représente une multiplication par 2 en 4 ans des surfaces
cultivées en agriculture biologique.

Le territoire recense 160 exploitations a Haute Valeur
Environnementale, représentant une augmentation par 40
en 4 ans du nombre d’exploitants pratiquant selon ces
méthodes.

Hors viticulture, ce sont 101 exploitations qui s’inscrivent
dans des circuits courts.

156



/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

La viticulture sur le territoire
Elément d’identité, d’aménité et de spécificité

Un modele d’agriculture singulier et fortement identitaire : maraichage et
viticulture

Les modeles d’agriculture sur le territoire lui apportent une singularité en matiere
d’image et de type de production.

Comme le soulignait la partie ‘Le Grand Paysage’, le maraichage (situé le long de la
Loire) et le Vignoble (situé au centre du territoire) font partie des caractéristiques
essentielles des paysages du territoire.

Ces agricultures sont identifiables dans les Orientation Technico Economiques des
exploitations du territoire.

Des surfaces viticoles spécifiques au territoire du Vignoble Nantais

Les surfaces viticoles sont importantes et supérieures a celle des autres territoires.
Ces vignes sont porteuses d’une valeur patrimoniale et économique : elles
participent a la production du territoire et sont incluses dans une AOC permettant
de faire rayonner la qualité du vin qui y est produit.

Une activité maraichere intense comparé aux territoire voisins

En complément du vignoble, le maraichage est une composante essentielle de
I'agriculture sur le territoire. Au Nord du territoire, la vallée maraichére représente
une part importante des surfaces maraicheres cultivées dans le département, tant
en terme de surface que de densité des exploitations.

T

Viticulture

Fleurs et horticulture diverse
Le maraichage a des conséquences importantes sur le paysage notamment lié au fait Polyculture et polyélevage
que ce type d’agriculture se fait sous abris plastiques ou serres imposant également

. . A Bovins mixtes
des contraintes sur la gestion de la ressource en eau et son utilisation.

Granivores mixtes
A

OTEX du territoire en 2012, INSEE, Géoclip, atopia
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Le maraichage, une activité en évolution sur
le territoire

Le maraichage représente 2 405 ha sur le
territoire. Néanmoins, celui-ci a augmenté de 14%
entre 2010 et 2020 montrant l'augmentation
importante de cette activité sur le territoire.

/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

Le Vignoble
Des surfaces menacé

Le vignoble, une activité importante pour le
territoire mais fragilisée

Au total, sur le territoire, la viticulture représente
8 835 ha, soit 24% des surfaces totales cultivées.

Néanmoins, comme le montre le diagnostic

agricole réalisé sur le territoire, cette surface
viticole est fragilisée, en effet, sa surface a diminué
de 20% entre 2010 et 2020.

Extrait de la présentation de la chambre d’agriculture, juin 2021

es

sur le territoire du SCOT du Vignoble Nantais

L'occupation du sol par I"agriculture
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D’aprés le Diagnostic Agricole, juin 2021
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Des exploitations agricoles fragilisées

Entre 2012 et 2019, il est constaté une
augmentation de I'age moyen des chefs
d’exploitation sur le territoire. L’augmentation la
plus importante concerne les chefs d’exploitations
ayant entre 55 et 59 ans. Il est également constaté
une augmentation des chefs d’exploitation de plus
de 60 ans.

Ce constat est vraisemblablement d a un manque
de renouvellement des chefs d’exploitation,
faisant passer I'age moyen de 46,9 a 48,5 ans.

Les friches viticoles, un sujet important pour le
territoire

/ DYNAMIQUES ECONOMIQUES /

Le Vignoble

Une production menacée

L’augmentation des friches viticoles a eu lieu entre
2015 et 2020. En effet, la surface totale de ces
friches est passée de 231 ha en 2015 a 421 ha en
2020 représentant une augmentation de 82%.

Vers une diversification des revenus notamment
lié au tourisme

Selon la chambre d’agriculture, 40% des vignerons
présents sur le territoire sont ou souhaitent
obtenir une labélisation cenotouristique, plus de
70% des vignerons réalisent déja un chiffre
d’affaires lié aux caves touristiques mais en grande
majorité inférieur a 10% de leur chiffre d’affaires.

Catégories d'ages des chefs d'exploitation

Mombre dindivideus
g

<30 0-34 3532 A0-44

Tranchas d'ages

100
46.9
150 ans
| b
: : 48,5
L Feii i) ans
‘ul '
o

4549 50-34 55-50 b

Moyenne d'age

Extrait de la présentation du chambre d’agriculture, juin 2021
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¥ Las friches viticoles
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D’apreés le Diagnostic Agricole, juin 2021






/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
L’'urbanisme commercial de nouveau en phase de mutation
p

Orientations des 30 objectifs du SRADDET du Pays de la Loire

Un contexte supra territorial et national

Le commerce est en relation avec différentes fonctions du territoire, il génere
des emplois, constitue une source d’activité, mais également d’attractivité,
répond aux besoins des populations résidentes et usageres qui y vivent ou y
travaillent.

Des facteurs endogenes et exogeénes influent sur son fonctionnement ainsi que
sur son dynamisme.

Endogénes : croissance de population, tranches d’age, structure familiale,
niveau de revenus, facteurs concurrentiels, etc., qui sont autant de facteur
sociodémographiques et socio-économiques reflétant la dynamique
territoriale et qui se combinent a la fonction marchande.

Exogénes : les différentes réglementations et orientations qui encadrent ou
dirigent le développement économique (loi, décret, arrété et circulaire,
SRADDET, SCoT et PLU-i, OAP).

Dans le cas présent, ce diagnostic sert a alimenter la réflexion des élus pour
prendre les orientations du développement commercial dans le cadre de
I’élaboration du DAAC du SCoT du Vignoble nantais.

En ce sens, les dernieres évolutions en matiere de réglementations
commerciales visent a limiter le développement et I'artificialisation des sols
(qui de ce point de vue sont analysés en CDAC), avec un renforcement ainsi
gu’un accompagnement des centralités a I'image des dispositifs Action Coeur
de Ville et Petites Villes de demain.

Dans un contexte régional, le SRADDET du Pays de La Loire fixe 30 objectifs
pour 2050, parmi lesquels ceux qui encadrent la fonction commerciale
indiquent les niveaux d’engagement et les regles visant a préserver
'aménagement ainsi que [|'égalité des territoires, mais aussi a limiter
I'artificialisation des terres agricoles.

1. AMEMAGEMENT E EGALITE DES TERRITHIRES

Rerdlce

R s oy §IRGH

© Conforter I'équilibre

Confrenté oux défis de I'occueil de 800000 habitants

supplémentaires @ I'horizon 2050 et du vieillissement

de la population, I'équilibre des teriloires est un enjeu

majeur pour les Pays de la Loire,

« Léquilibre entre une fagade ouest itorale ol
se concentre la dynamigue démographique ef
économique; et d'autres parties du ferrifoire en recul
démographique & I'est et & la périphérie de la région

* Le maintien des équilibres urbains, notamment en
redynamisant les villes pelites et moyennes, ainsi que
les espaces ruraux

* La coopération a I'échelon local entre les secteurs
ruraux =f les poles urbains.

LUambition est d'assurer des conditions de vie de qualité &
fous les habitants, en mafiére de logement. de transports,
d'occés aux services publics, & la sanfé et au numérnigue.

Des objectifs ambitieux et complémentaires

La premigre orientation consacrée a |'attractivité des
ferritoires, regroupe 7 objectifs ayant directement trait &
cel enjeu d'équilibre des terrifoires,

Obijectif 1 : Conforter un maillage fin et équilibré

de polarités sur I'ensembile du territoire pour résorber

la fracture territoriale

Il s"agit de !

* Renforcer les poles de I'armature urbaine régionale

= Assurer la complémentarnité entre les pdles urbains et
Ie ferritoire rural environnant

+ Renforcer la la qualité de vie et l'aftractivité des poles
urbains et runaux avec des centresvilles et centres-
bourgs rfoménagés et offrant un cadre de vie sain et
nature.

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Des régles qui permettent d’atteindre les objectifs

Cefte régle prévoit dintégrer dans les documents
d'urbanisme les enjeux de revitalisation des cenfres-
bourgs et centresvilles (développerment rEsidentiel,
commercial et économique).

li s'agit d'organiser une répartition équilibrée et diversifiée
del'offre de logements dans les territoires et de répondre
en particulier aux bescins des personnes fragiles et au
vieillissernent de lo population (solutions de locgement
adaptées et rehabilitation de |'habitat existant)

Laccés @ un sernvice numérigue de qualité est une
condition essenfiele pour le développement du
temritoire. || s'agit de facilifer le déploiement d'une
couverture numeérique performante et d'accompagner
le développement des nouveoux usages (lierslieux,
t&letravail, i&léservices, ...

Des outils et moyens régionaux a I'appui
* La contractualisation Région-terifoires
* Le Pocte régional pour la ruralité

* Le fonds régional « Pays de la Loire reconguéte des
cenfres-bourgs et des centres de villes moyennes ».
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® Tendre vers zéro

En 2014, la région Pays de la Loire &lait la 4° région la
plus artificialisée, avec un faux de 11,8 % confre 9,3 %
au plan national, §i les dynamiques sont diverses &
I'échelle de la région, arfificialisation des sols progresse
et g'étend désommoals bien au-deld des grands péles
urbains, ef méme dans des ftermtoires jusgu'icl asser
préserves. La gestion économe du foncier est un enjeu
majeur en particulier pour lutter contre 'éalement
urbain et comélativement contre la dévitalisation des
centres-bourgs, et ce d'autant que la région demeure
un ferritoire rural ol |'arificialisation se fait souvent au
détriment des terres agricoles

Des objectifs ambitieux et complémentaires

Obijectif 21 : Tendre vers zéro artificialisation nette

des espaces naturels, agricoles et forestiers & I'horizon
2050

Le SRADDET irwite @ changer de logigue de
développement en retenant 'objectif de fendre vers
2&ro arfificialisation nette & I'hodzon 2050 en limitant
la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers, en priorisant I'implantation de Nhabitat et des
activites au sein de I'enveloppe urbaine et en favorisant
la renaturation des espaces urbanisés.

Objectif 22 : Assurer la pérennité des terres et activités
agricoles et sylvicoles garantes d'une alimentation de
qualité et de proximité

Il s'agit en pariculier d'identifier et protéger les zones
& forts enjeux agricoles en mobilisant les outils fonciers
disponibles et de promouvoir un modéle agricole
diversifié s'adaptont oux différentes fransitions en cours

/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
L’'urbanisme commercial de nouveau en phase de mutation
p

Orientations des 30 objectifs du SRADDET du Pays de la Loire

Des régles qui permettent d'atteindre les objectifs

+ Mieux identifier les besoins nécessaires & l'accueil
de populations et d'activités nouvelles

« Orienter priontairement le développement urbain
au sein de I'erveloppe urbaine

» Encadrer les extensions urbaines et conditionner leur
ouverture a l'urbanisation

+ Renaturer les espaces artificialisés lorsque c'est
possible,

D'autres régles, et notamment

contribuent &galernent & ces mémes objectifs.

Des outils et moyens régionaux a I'appui
« Structuration d'une fonction d'observation foncigre

+ Fonds régional d'études stratégigques
+ Plan d'actions régional Eviter Réduire Compenser

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Le SRADDET suit donc les orientations nationales et relaye les dispositifs par
des outils locaux pour préserver les centralités, mais aussi favoriser un
aménagement équilibré entre les territoires.

Sur la carte en page suivante, seule Clisson au niveau du territoire du SCoT est

identifiée comme pole structurant régional

avec un pole d’échanges

multimodal.

Le diagnostic doit donc servir a faciliter la déclinaison des enjeux dans le SCoT
et son DAAC en identifiant :

sur quelle dynamique et perspective démographique s’appuyer pour
répondre aux besoins de la population actuel et futur du territoire ;

quel périmetre territorial retenir sur I'emprise exercée aupres des
population en matiéere de consommation et sur quel degré
d’interconnexions avec les poles voisins appréhender le développement
commercial ;

quelles sont les centralités structurantes et comment articuler leur maillage
territorial sans démultiplier, ni limiter leur réle ;

s’il existe une vacance commerciale (de proximité ou de périphérie), quelle
est sa nature et quels sont les moyens ainsi que les orientations pour sa
gestion a court et a long terme;

guels sont les besoins en matiére d’activités et de services marchands pour
les populations aujourd’hui, demain, et comment les accompagner si une
transition ou un apport sont nécessaires.

162



/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
L'urbanisme commercial de nouveau en phase de mutation
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/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
Un territoire sous 'emprise de plusieurs péles métropolitains

Localisation des principaux poles commerciaux structurants autour du territoire du SCoT

Le territoire et sa périphérie

La situation du territoire du SCoT du Vignoble nantais lui
confére un rayonnement relativement contraint sur sa partie
nord-ouest en raison de la proximité de Nantes et de plusieurs
pbles commerciaux structurants qui font office de « check
point » sur la nature des flux entre le territoire et

I'agglomération nantaise. Cela étant de nature a réduire la
zone de chalandise sur sa population endogéne.

Le territoire du SCoT du Vignoble nantais se structure en
plusieurs péles marchands qui, dans leur globalité, se situent
sur 2 échelles de distance : 20 min des poles de Saint-
Sébastien et Basse-Goulaine et 25 min de Nantes.

Ces poOles ont un impact sur les consommations des franges du
territoire et limitent ainsi partiellement non pas I'emprise
mais la possibilité de développement des poles du territoire.

Cette offre concurrentielle influe indirectement sur les parts
de consommation et donc d’activités et d’emplois pour le
territoire.

Indication des enquétes de comportements d’achat, part
d’évasion vers les poles de Saint-Sébastien, Basse Goulaine et
Nantes principalement sur les postes d’équipement de la
personne et la restauration. L'évasion alimentaire reste
contenue.

Péle régional : > 40 000 m? et 80 magasins

Centre commercial structurant : > 20 000 m? et 40 magasins
Petit centre commercial : > 5 000 m? et 20 magasins

Centre thématique ou Retail Park
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Offre commerciale
Un territoire sous 'emprise de plusieurs péles métropolitains

Sept des onze poéles commerciaux structurants en dehors du centre-ville de Nantes se situent aux portes du territoire sur la frange nord-ouest. Cette offre
structurante représente plus de 210 000 m? de surface commerciale utile en dehors de I'offre traditionnelle existante dans les centralités et I'offre de proximité.

Distance par

Dénomination de la zone Classification Commune et adresse \ Principales enseignes rapport au centre
carte locomotive du SCOT

N° sur la Surface de la

5 Mr Bricolage, Cinéma (10 salles - 384 places - 650 000 entrées annuelle), 85 boutiques et 15 restaurants (Bonobo,
Basse-Goulaine, Route de

Centre commercial Pole Sud Pole Régional 1 Clisson LECLERC 8 322 n? cache cache, Bréal, Chaussport, Chaussea, Devred, Gémo, Feu Vert, Intersport, Jardiland, La Foir Fouille, Maxitoys, 22 km/ 25 minutes
Nocibé, Orchestra, Vertbaudet...)
. Centre commercial Saint-Sébastien Sur Loire, . . .
Centre commercial Auchan 2 AUCHAN 10 900 n? Eram, Gos sport, Naf Naf, Camieu, Promod, Zeeman, Sephora, Yves Rocher, Brice, Jules etc... 23 km/ 25 minutes
Structurant Rue Pierre endes France
Centre commercial la Beaujoire gﬁ::z::nt el 3 Nantes, route de Paris ? CURTAE Bréal, Cléor, Eram, Marionnaud, Yves Rocher, Autour du Comptoir 33 km/ 30 minutes
. . Centre commercial - CARREFOUR 9 288 Armand Thierry, Celio, Courrir, Comptoir des cotonniers, Devred, Desigual, Eram, Etam, Guess, Hema, H&M, Jules, .
Cent mmercial Beaul 4 Nantes, Bld G | de Gaull X ) 30 km/ 34 t
nre col rolal Beaulieu Structurant antes ceneral de Baule m? Maison du Monde, Naf Naf, Nocibé, Promod, Séphora, m minutes
. Centre commercial . . . . . . . . . )
Centre commercial PARIDIS Structurant 5 Nantes 10 route de Paris LECLERC 10 700 m*  Armand Thierry, Camieu, Etam, jennyfer, Mango, Pimkie, Sergent Major, Nocibé, Yves Rocher, Jules, Celio, Courrir... 30 km/ 26 minutes
. Centre commercial . . . L . . . X . L. "
Centre commercial Atout Sud Structurant 6 Rezé, route de Pornic LECLERC 11 000 m? San Marina, Jules, Cache Cache, Histoire d'Or, Nocibe, Bonobo, Micromania, San Marina, Promod, Nocibé 35 km/ 36 minutes
. Centre commercial . Foymr? . . . . )
Centre commercial OCEANE Structurant 7 Rezé, rd-pt de la Corbinerie ~ LECLERC 9 501 nm? Bréal, Cache Cahce, Camaieu, Eram, Séphora, Kiko, Intersport, Mango, H&M, Damart... 27 km/ 30 minutes
Centre commercial Viverdre Petit centre commercial 8 l(;: g;zzl:;:;—:rdre, 2 HYPER U 6 046 n? Norauto, Intersport, Cache Cache, Fiorenti, Disti Center, Naturéo, 38 km/ 30 minutes
Centre commercial PK 3 Petit centre commercial 9 Cholet, avenue des sables LECLERC 7 370 n? Brice, Donjon, Bréal, Gémo, Tamaris, Etam, Scottage, Du pareil au méme 35 km/ 27 minutes
Centre col roial Les Petit centre commercial 10 Cholet, rue Bretonnaise SUPER U 2 100 n? MOA, Pimkie, H&M, Séphora, Cinéma et 7 restaurants. 35 km/ 31 minutes
Arcades Rouges
Centre commercial 'Autre Centre thématique ou " N . Decathlon, Easy Cash, Maxi Zoo, Casa, Maison du monde, Intersport, Kiabi, promod, Devred, Orchestra, Jennyfer, .
N 11 Cholet, zone de I'écuyere 35 enseignes - ) N 41 km/ 37 minutes
Faubourg retail park Maxi Toys, Cultura, Darty, La Foir Fouille etc...

cette classification de centre commeriaux ne reprend pas les hypermarchés indépendants et le centre ville de Nantes.
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Offre commerciale
Une offre territoriale multipolaire a I'image des centres-bourgs

Le territoire du SCoT du Vignoble nantais se caractérise par un
nombre important de communes disposant d'une offre
commerciale de proximité, ou de pdles commerciaux qui jouent un
role structurant dans 'aménagement et dans les flux internes.

Cette armature commerciale se structure en plusieurs niveaux :
* Pole structurant a I’échelle du territoire du SCoT

* Pole relais pour le territoire

* Bourg-centre de proximité structurant

* Bourg-centreisolé

8 communes sur 27 disposent d’une offre de magasin alimentaire
de plus de 300 m?, et 2 communes d’une épicerie sous enseigne.

Cette articulation suit globalement la taille communale, mais la
particularité réside dans le fait que le territoire dispose de
plusieurs poles. En effet, 6 communes sur 27 dépassent les 5 000
habitants, et 14 communes les 3 000 habitants.

6,9%

A titre d’illustration, Clisson qui représente 7,2 % de la population du territoire du SCoT
regroupe 1/5 de I'offre commerciale. Cela tend a une multipolarisation pour un territoire
composé de multiples centralités.

ne offre multipolaire a maintenir pour répondre a I’ensemble du territoire *
= U ff Itipol t d I’ ble du territ ?

= Une hiérarchisation a établir selon les croissances communales ainsi que les enjeux
démographiques et structurels ?

Croisement des tailles communales et de I'offre
commerciale dans les centralités

N Dart pop Dart Comimerce

6,7%
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Offre commerciale
Des grandes et des moyennes surfaces présentes sur plusieurs communes

Offre de grandes et de moyennes surfaces dans le Pays du Vignoble nantais

Eeaul-CIuNe . ¥ . i ST U
Cai‘quelou._:/ B |

Des grandes et des moyennes surfaces avec des structurations

différentes Répartition communale de I'offre en GMS du
territoire

Divat

‘ m Thouaré-sur-Loire

~ Saint-Sebastien-sur-Loiré ||

! .
/ ) \H.?_Waine

¥ " LaChapelle-Heulin
Vertou 5 5 '
La Haie-Fouassiére .

WA B

Sur les 27 communes du territoire du
SCoT, 9 disposent d’une offre en
grandes et moyennes surfaces de plus
de 300 m?, totalisant plus de 69 000 m?2.

aint-Julien-de-Concelles

.

Le Lo

Le Landreau

La structuration principale s’établit sur
Clisson et Vallet qui représentent pres
de la moitié des GMS en alimentaire et
non alimentaire.

)

tezé
. - La Regrippiére

teze

e

Vertou A

Les Sofinires - Saint-Fiacre-sur-Maine  Le Pallet
sy Elle est complétée par plusieurs pdles de tailles différentes
pour répondre principalement aux besoins alimentaires.

Notons la prédominance du secteur de I'équipement de la

“\ ' Chateau-Thébaud gionnieres

D ._ . maison ainsi que des activités de jardinerie et de bricolage
; - ose (notamment Mr Bricolage et Gamm Vert) qui témoignent Abmorting
iy de I'importance des ménages du territoire pour I'entretien k

T (R Montbert : et la valorisation du tissu résidentiel (I’habitat étant
G““Es‘”“-.__l Boussay principalement composé de maisons individuelles, 93 %

: de résidences principales, 5 % de logements vacants, 77 %

i de propriétaires et 92 % de maisons).
* La Planche
imban \ I La'Bruffidre , i , R . .
= Le développement de cette offre structurée n’apparait pas contradictoire avec
Treize-Septiers S Tiff.

\ la présence d’un tissu dynamique de proximité dans les centralités, car toutes
gl les communes bénéficient au moins de la présence d'une activité
= Alimentaire Commerciale.

_Saiﬁi-PhiH:lr'en-c!e-Bouaine
Culture/loisirs

Le phénoméne de concurrence avec les centralités urbaines reste a ce stade
relativement faible, voire inexistant.

La Bois- = Equip, de la personne

# Equip. de la maison
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

*ih-;u-p

Offre de grandes surfaces
alimentaires dans le Pays du
Vignoble nantais
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Une typologie d’offre trés marquée

La répartition spatiale illustrée précédemment permet d’observer une
concentration au centre du territoire et une 2° strate sur la frange nord avec
une concentration principalement sur 3 communes (Divatte-sur-Loire, Le
Loroux-Bottereau et Saint-Julien-de-Concelles pour 30 % de I'offre en GMS).

A linverse, la partie sud reste moins développée en offre de grande
distribution, a I'image de sa densité de population. (Notons la relative
proximité de Montaigu environ 15km, et dans une moindre mesure de Cholet
a 35 km).

A I'échelle du territoire du SCoT du Vignoble nantais, la densité pour 1 000
habitants est de 334 m? concernant les commerces alimentaires, de 330 m?
concernant les commerces non alimentaires, soit une densité totale de 664 m?
pour 1 000 habitants.

En France, les moyennes de densité avoisinent 400 m2/1 000 habitants pour
I’alimentaire, 550 a 600 m2/1 000 habitants pour le non alimentaire, soit entre
950 et 1 000 m?/1 000 habitants au total. Le territoire dispose d’une densité
commerciale inférieure, ce qui peut expliquer en partie la bonne dynamique
et la représentativité de I'offre de proximité dans le tissu des centres-villes
et des centres-bourgs.

Depuis 2012, les autorisations de projets commerciaux représentent 665 m?2,
soit 6,3 % des demandes déposées.

L’analyse de I'évolution de cette offre commerciale montre :

¢ un rythme d’autorisation moyen établi a 6,6 m?/an pour 1 000 habitants ;

¢ des autorisations accordées pour 44 %, cette part n’est pas représentative,
car les projets autorisés ne portent que sur des petites surfaces et/ou des
petits compléments d’existants.
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

Commune Nature du projet Secteur solliiil:erf:(:\ m? Avis de la CDAC A\/leN(i\eCIa
2020 Saint Julien de Concelles  création ensemble commercial Non alimentaire 2020 REFUS
2019 Clisson création ensemble commercial Non alimentaire 2537 AUTORISE REFUS
Gétigné création ensemble commercial Non alimentaire 2 547 REFUS REFUS
création d'un magasin alimentaire Alimentaire 984 REFUS REFUS
2018 Divatte sur Loire Extension d'un ensemble commercial Non alimentaire 334 AUTORISE
2017 Clisson création d'un magasin Non alimentaire 96 AUTORISE
Gétigné création d'un magasin Alimentaire 80 AUTORISE tacite
2016 Aigrefeuille sur Maine Extension d'un magasin Alimentaire 155 AUTORISE tacite
2012 Gétigné Extension d'un ensemble commercial Non Alimentaire 1800 AUTORISE (renonciation)
Projet autorisé 665
Projet refusé 9 888

Le territoire accueille une offre commerciale relativement ancienne (présence
et configuration) avec des locaux commerciaux développés au gré des
opportunités. Le pdle le plus récent et agencé sur les formats des nouveaux
centres (mutualisation des acces et du stationnement, coque unique pour
plusieurs magasins) est le pdle de Gétigné.

La lecture des autorisations démontre la capacité du territoire a freiner |’essor
des grandes surfaces en rejetant les projets (suivi par la voie en CNAC). Cela
explique aussi la capacité des poéles limitrophes plus importants a se renforcer
ces derniéres années en s’appuyant également sur la réserve de
consommateurs que représente la population du territoire sur SCoT du
Vignoble nantais.

La tendance des nouveaux projets et des formats commerciaux consiste a
intégrer une part considérable d’activités de culture et de loisirs (moyenne de
25 %, ancienne part dédiée a I'équipement de la personne), a la fois pour
faciliter la commercialisation mais également pour favoriser le discours
d’implantation non concurrentielle a une offre de centre-ville.

Rq : vigilance a avoir depuis 2008 ou le plafond ouvrant le passage en CDAC est passé de 300 a
1000 m?, avec le jeu de certaines enseignes de se positionner juste en dessous de ce seuil.

Une offre et une demande a mettre en adéquation:

Sur la période intercensitaire de 2008 a 2018, la population du territoire du
SCoT du Vignoble nantais a bénéficié d’une croissance de +18,8 %, la
croissance de l'équipement commercial n’est pas corrélée dans le méme
temps a cette évolution démographique.

L'enquéte ménages réalisée dans le cadre du diagnostic nous informe sur les
aires d’attraction et sur le fait que I’évasion commerciale ne concerne
essentiellement que les biens en équipement de la personne, de la maison et
une partie des dépenses en restauration, I'offre alimentaire bénéficie d’un tres
bon niveau de rétention.
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

Les enjeux de qualité et développement des poéles
commerciaux

L'attractivité d’un pole commercial, qu’il soit de centre-ville ou
périphérique, dépend de plusieurs paramétres : son accessibilité,
sa visibilité, sa taille et la typologie de son offre ainsi que son
confort d’usage.

Les plus anciens pdles étant développés sur un mode traditionnel
de GMS alimentaire avec une offre non alimentaire
complémentaire sans logique d’implantation, cela implique des
contraintes sur les espaces de déambulation entre les magasins
pour les piétons, le traitement des espaces de stationnement, la
qualité architecturale et le potentiel de développement dans
I'avenir.

Intarmarchs Vielevigna Intermarche Aigrefeudie-sur-Maing

Super U Valat Larreiour 3t Julen de oncales

duper |l Getigna
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

Les enjeux de qualité et développement des poles
commerciaux

Ces différents poles ne sont pas soumis aux mémes enjeux de
développement ou de potentiel de croissance. Les facteurs sont
liés aux potentiels économiques locaux et aux disponibilités
foncieres existantes, permettant d’envisager une restructuration,
une mutation ou une évolution des péles, cela dans le respect des
derniéres dispositions réglementaires en matiere d’urbanisme
commercial sur I'artificialisation des terrains et au regard de la loi
Climat et Résilience du 24 ao(t 2021.

Certains poles sont insérés dans le tissu urbain communal, avec des
contraintes et une classification qui ne permettent pas d’extension,
ou alors en périphérie de ville. Pour d’autres poles situés en zone
économique, certains fonciers disponibles laissent entrevoir une
perspective de croissance a moyen ou long terme.

Clisson : réserve fonciere de développement en entrée de site
identifiée en zone Ue sur la ZA de Calin.

La réserve fonciére est d’environ 30 300 m2.

Remarque : un projet d’extension de la zone commerciale sur cette emprise est
actuellement en cours d’instruction pour la création de 2 537 m? de surface de
vente, Passage CDAC le 26 novembre2021. Soit une réserve fonciére aprés projet
autorisé de 10 100 m2.

Le site Intermarché est enserré en zone Ub dans le tissu urbain,
sans possibilité d’extension ou de restructuration.

Emprise utilisée

— — - Emprise de développement SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

Vallet : la zone commerciale est ceinturée par I|'urbanisation
résidentielle, développement contraint et limité sans possibilité
d’extension. Restructuration sur site.

Zonage UEca (zone a vocation économique et commerciale dont le
développement est limité).

N . , . . Fa, o S = Lh'-'-:-l' —-"!"'I__

Zonage UEca (zone a vocation économique et commerciale dont Iei.‘ - — _:;-.ﬂ:r & B o

développement est limité). : P N e - o
P Sl :

r <y - .

Une réserve fonciere est identifiée sur la zone des Jeannettes, d’une superficie [ & & = \:‘\, e 1l b o | =

de 15 890 m2

—-_— LT |

- ! | 1§ e
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

La Zone d’Aménagement Concerté du Brochet est en cours
d’aménagement. Elle est située en zone UE, qui est a vocation
d’activités économiques (commerces, bureaux, services...),
d’hotellerie et de restauration, ainsi que d’équipements publics ou
d'intérét collectif.

Une premiere tranche d’aménagement prévoit I'installation d’'une
station service, lavage automobile et d’un restaurant.

La réserve fonciére identifiée est de 141 510 m2 restant sur I'emprise totale de
172 000 m2 du projet

Remarque : modification du SCOT pour permettre I'installation d’équipements
commerciaux de plus grandes dimensions, recours en instance contre le SCOT.

Gétigné : réserve fonciére de développement en zone Ue sur la ZA
de Toutes Joies en lien direct du péle commercial Hyper U.

La réserve fonciére est d’environ 69 100 m?.

Remarque : autorisation d’un projet de magasin de Bricolage de 3 135 m? sur une
superficie d’aménagement de 12 000 m? Des projets complétement aires sur
cette zone a venir prochainement sur de I'hétellerie, et bureaux notamment. Soit
une réserve fonciére aprés projet autorisé de 57 100 m2.

Emprise utilisée

— — - Emprise de développement SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

Divatte-sur-Loire : la zone commerciale est ceinturée par
I'urbanisation, le foncier a destination commerciale est optimisé et
dispose plus d’espace disponible.

Super [ Divatte sur Loire

Saint-Julien-de-Concelles : la polarité commerciale alimentaire est
contrainte dans sa configuration actuelle. Le zonage est issu de la
préexistence du magasin qui est déconnecté de toute zone
d’activités et de toute mixité de fonction.

Emprise utilisée _ | : . -
— — + Emprise de développement SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2
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Offre commerciale
Une répartition de l'offre en GMS tres spécifique

Le Loroux-Bottereau : présence du magasin Gamm Vert ainsi que
d’'un site E.Leclerc Drive et I'auto E.Leclerc avec une réserve
fonciére en cours d’aménagement permettant un développement
complémentaire.

La réserve fonciére est d’environ 12 960 m?2.

Aigrefeuille-sur-Maine : la zone accueille principalement I'enseigne
Intermarché, le magasin Mr Bricolage et quelques activités
complémentaires et dont automobile. L'optimisation fonciere
pourraient apprécier un réaménagement total des emprises et
conditions de desserte. Une petite réserve en coeur d’flot est
disponible.

La réserve fonciére est d’environ 5 000 m2.

Remarque : autorisation d’un projet d’extension de 729,57 m? du magasin
Intermarché autorisé en CDAC en octobre 2021

Intermarche Aigrefeulle sur Maine
Emprise utilisée

— — - Emprise de développement SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2
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Offre commerciale
Un potentiel de développement a accompagner

Une moindre mesure de développement

Concernant les différents poles existants, I'analyse permet
d’observer un potentiel de réserve fonciere sur 5 poles (Vallet,
Clisson, Gétigné, Le Loroux-Bottereau et Aigrefeuille-sur-Maine),
avec la déduction des projets dernierement autorisés et
actuellement en cours qui totalise environ 230 560 m?2.

Cette superficie, restante, correspond en matiere d’'aménagement
a un potentiel de développement de surface de plancher d’environ
57 600 m? Le reste des superficies étant dévolu aux espaces
végétalisés pour environ 20 % et aux VRD (espace de
stationnement, de circulation, acces, livraison et cheminement)
pour pres de 55 %.

Le potentiel de surface de vente que ces différents zonages sont
susceptibles d’accueillir représente donc, selon les activités qui
pourraient s’installer, une capacité d’environ 32 000 m?2.

Part du potentiel de foncier en
développement commercial
disponible en intégrant les
projet en cours

Le Loroux Bottereau
6%

Gétigné
25%

Clisson
4%

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

_Aigrefeuille sur

Maine
2%

Vallet
63%
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Offre commerciale

Une offre de proximité tres développée qui s’insere dans toutes les échelles de
centralités

Une offre qui dépasse les enjeux d’équilibre

Le SRADDET a fixé dans ses objectifs la revitalisation des centralités visant a
assurer la complémentarité entre les poles urbains et le tissu rural
environnant. Le territoire du SCoT du Vignoble nantais est composé de 27
communes qui eu égard de leurs tailles bénéficient toutes d’au moins une
activité marchande de proximité.

Le territoire est composé de nombreuses communes de tailles importantes qui
lui confére une position structurante, voire intermédiaire a I'échelle du
périmetre du SCoT. Il est dénombré au sein des centralités environ 487 cellules
commerciales et de services auprés de la population.

La typologie des activités est trés orientée pour la réponse aux besoins en
produits et services de premiére nécessité et de proximité, avec une part
prépondérante pour les activités alimentaires, de santé-beauté, de
café/restauration et de services.

Répartition de I'offre
en activité dans les
centralités

iw

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

La vacance commerciale reste relativement contenue a hauteur de 7 %, ce qui
représente 33 locaux commerciaux®.

Cependant, le relevé physique permet d’observer que la majeure partie de ces
locaux n’est pas commercialisée, laissant apparaitre des interventions sur des
procédures d’urbanisme. La dynamique territoriale donne la possibilité
d’entrevoir une vacance effective nettement inférieure, comprise entre 2 et 3
%, sur les cellules commercialisées et réellement exploitables en matiére de
commercialité.

Trois communes concentrent prés de 45 % des cellules commerciales de
centres-villes et se positionnent comme les centralités les plus dynamiques et
diversifiées : Clisson, avec 100 locaux, représente 21 % de I'offre totale du
territoire ; Vallet, avec 69 locaux, totalise 14 % du poids territorial ; Le Loroux-
Bottereau, avec 52 cellules, rassemble 11 % de I'ensemble des activités de
centralités.

Une particularité territoriale réside dans le fait que 25 communes sur 27
bénéficient de la présence d’au moins une activité de proximité alimentaire
(boulangerie, boucherie ou petite épicerie), ce qui constitue, sur un territoire a
connotation rurale et disposant d’une offre relativement proche, une capacité
a exercer une emprise commerciale sur la population communale.

Les cartographies ci-aprés permettent d’apprécier le poids communal dans la
répartition de I'offre de proximité ainsi que la diversité des secteurs d’activité.

*source : relevé terrain effectué en juillet et aolt 2021.
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Offre commerciale

Une offre de proximité tres développée qui s’insere dans toutes les échelles de
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Offre commerciale
Une offre de proximité tres développée qui s’insere dans toutes les échelles de
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sur les communes de Clisson, Vallet, Le Loroux-Botterau, Vieillevigne et
Saint-Julien-de-Concelles, avec la capacité de répondre aux besoins
alimentaires, mais également en biens et services a la personne, et
disposant d’une émulation avec des activités de santé, beauté, de
culture et loisirs ainsi que, bien entendu, de restauration.

Composition de I'offre commerciale dans les centralités disposant de plus de
10 cellules commerciales (poles relais et supérieurs)
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Offre commerciale

Une offre de proximité et des centralités attractives du point de vue des facteurs de
commercialité

Une urbanité soignée et globalement propice a la fonction
marchande

Le recensement physique des centralités a permis de constater un soin
particulier a la scénographie commerciale en adéquation avec la logique de
réponse de proximité a la population sur un territoire a connotation rurale.

En effet, les facteurs de commercialité portent sur :

= La visibilité : capacité a identifier le centre et I'armature commerciale en
arrivant ou passant sur la commune.

= La lisibilité de I'offre : concentration des activités sur un espace commun et
cohérent, permettant de retrouver ainsi que d’identifier la diversité des
produits et des services regroupés dans les centralités.

= La clientéle captive : présence de populations résidente et/ou active et
usagere, potentiellement clientéle et captive par I'offre commerciale
proposée.

= L’environnement : ensemble des activités (privées), des équipements
publics (scolaires, sportifs, services, associatifs...), et services connexes qui
favorisent I'émulation avec la fonction commerciale.

= Les acceés et le stationnement : facilité d’acces a I'offre présente et a
disposer de places ou d’espaces de stationnement dédiés, en lien direct
avec la fonction marchande, facilitant 'usage et I'acte d’achat pour le
consommateur.

Ces facteurs de commercialité sont en rapport avec une taille critique d’offre
commerciale qui permet d’établir une relation entre I'urbanité existante et/ou
a développer pour favoriser la fonction commerciale.

L'offre présente en dehors du péle de proximité (offre inferieure a 10
commerces sans aucune activité alimentaire) s ‘associe a une offre diffuse qui
ne constitue pas un caractere centralisateur, pour lequel les facteurs de
commercialité peuvent s’apprécier au cas par cas, mais pas dans une logique
d’aménagement global.

Le territoire du SCoT du Vignoble nantais dispose donc, de par son armature,
de 14 poles jouant au moins un réle de proximité et regroupant des cellules
commerciales autour d’une place, ou sur un trongon urbain qui permet de
proposer une scénographie commerciale homogene et cohérente.

En effet, les aménagements urbains (mobiliers, voiries, trottoirs,
cheminements), tout comme les espaces de stationnement, les devantures
commerciales et les enseignes, les localisations, témoignent dans la globalité
d’une qualité de mise en scéne d’harmonisation, d’esthétique urbaine et de
valorisation du tissu de I’habitat ainsi que du patrimoine, tant de la part des
collectivités que de celle des commergants exploitants.

Les illustrations ci-apres permettent d’exposer ce constat et, dans sa globalité,
les facteurs de commercialité des centralités disposent de notes tres
favorables.
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Offre commerciale

Une offre de proximité et des centralités attractives du point de vue des facteurs de
commercialité
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Loffre alimentaire

La lecture des densités commerciales pour I'offre alimentaire, en nombre d’établissements selon les catégories de magasins, permet d’apprécier une offre
représentative pouvant répondre aux besoins de la population. Ces densités sont relativement similaires entre les 2 territoires intercommunaux qui constituent le
SCoT, démontrant 'homogénéité de |'offre alimentaire qui permet d’apporter une réponse de proximité aux populations.

L'appréciation des densités, rapportée a I'échelle de consommation du SCoT, démontre des niveaux de densité en parfaite adéquation avec les moyennes a
I’échelle régionale ou nationale. Il est important de noter la sous-représentativité de certaines activités de petits formats alimentaires (supérettes, épiceries) ainsi
des boulangeries et des poissonneries. Cela peut s’expliquer en partie par la croissance importante de population sur la derniére décennie et par une absence de
corrélation avec un développement sur certains formats.

En effet, pour les petits formats alimentaires, ce role est rempli par I'offre organisée (hypermarchés et supermarchés) et, pour les boulangeries, ces derniéres ont
étoffé leur offre, mais aussi leur capacité en développant des activités beaucoup plus importantes qui drainent une clientéle journaliére plus dense (sans oublier le
développement de produits de snacking et la gamme plus large en produits de patisserie). Les besoins éventuels seront appréciés dans le cadre des marchés
théoriques.

Boucheries
charcuteries

Densité commerciale pour

Hypermarchés Supermarchés Superettes Epiceries Boulangerie Produits surgelés Poissonneries Alimentaire

10 000 habitants

Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de

magasins magasins magasins magasins magasins magasins magasins magasins magasins
6 8 14 1 67
5 9 10 2 53
S T e R TT120
B ETY B Y Tlsst
522 917 994 220 5634
11906 26 147 21951 2939 118791
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Densité de commerces en alimentaire par communes
Pour 10 000 habitants, base 100 : Pays de la Loire

] 133 4 165
e 100 & 133
- B6 & 100
[ 334 66
[ 04 33

Equipements

Loffre alimentaire

Hypermarché
Supermarche

Epicerie

Supératle

Boutangenes
Boucherles charcuieres
Produil surgetés
Poissonnenies

[ X Todel ¥ 3

D’'un point de vue géographique et d’aménagement du territoire, la
répartition de I'offre alimentaire de proximité répond aux enjeux sur toutes
les franges (nord, centre et sud), permettant d’apporter sur des échelles
d’hyperproximité, de poles relais ou structurants une réponse aux

Algpabeuiie s Mickeg populations locales.

atais, diagnostic, piéce 3.2 184



/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Loffre en équipement de la personne

La lecture des densités commerciales pour I'offre en équipement de la personne sur les différentes strates territoriales démontre une relative homogénéité entre
les 2 EPCI, et ce, en raison des centralités structurantes sur chaque territoire.

Cependant, la connotation plus rurale du territoire implique une sous-représentativité de ces activités plus spécifiquement présentes dans les centres urbains des
agglomérations et dans les p6les commerciaux, notamment sur les activités textiles et de vétements homme, femme et enfant. A l'inverse et se positionnant
comme plus spécifiques, les activités de chaussures et de bijouterie restent similaires en densité commerciale, a I'image des strates départementale, régionale et

nationale.

Dans sa globalité, ce secteur d’activité semble moins bien représenté en raison des activités textiles, apparemment sous-développées (nous identifierons dans le
potentiel marchand la possibilité d’étoffer ou pas ce secteur).

Densité commerciale pour

. o : Equipement de la
10 000 habitants Vétements Chaussures Horlogerie bijouterie Cersonne

Nombre de Nombre de Nombre de
magasins . magasins . magasins
16 42
17 34
) 16
R T o2
1076 4989
20 005 103702
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Densité de commerces en équipement de la personne par communes
Pour 10 000 habitants, base 100 : Pays de la Loire

- 200 4 218
~ - 150 & 200
oo e ] 50 4 100
V' | D4 50

Loffre en équipement

de la personne

Equipemenh
- Mapgasins de vitements
& Magasins de chaussures
& Magasing dharlogens beouteris

Les activités d’équipement de la personne se développent principalement
sur les centralités les plus importantes. Clisson reste le péle principal a
I’échelle du territoire du SCoT, il est complété par Vallet et le secteur nord
composé de Divatte-sur-Loire, Saint-Julien-de-Concelles et Le Loroux-
Bottereau.

La planche ressort sur la partie sud, en raison d’une plus faible population
mais d’une bonne représentation des activités commerciales.
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Loffre en équipement de la maison

Les densités commerciales pour |'offre en équipement de la maison sont principalement soutenues par I’'ensemble des activités qui participent a I'entretien, au
bricolage/jardinage et a 'ameublement des biens immobiliers. En effet, le territoire bénéficie de quelques centralités urbaines et d’un tissu relativement rural,
néanmoins globalement composé de propriétaires (77 %) vivant en maisons individuelles (92 %), ce qui favorise I'effet de richesse ainsi que la notion de

valorisation de son patrimoine immobilier.

Malgré une sous-densité globale qui reste a apprécier du point de vue économique, le territoire propose une offre diversifiée et relativement compléte, quels que
soient les sous-secteurs d’activité. On notera un léger décalage entre la composition sur la communauté de communes Sévre et Loire, légérement sous-équipée, ce
qui peut s’expliquer par un poids plus faible de population (46 % du territoire du SCoT) et surtout par une proximité des communes plus importantes avec
I'agglomération nantaise et les poles commerciaux plus structurants qui disposent également d’une offre importante et dont le territoire intercommunal est

directement sous emprise commerciale.

Densité commerciale pour
10 000 habitants

Densité commerciale pour Revétements sols & Equipement de la Drog-Quinc-Brico

10 000 habitants Equipement du foyer Eléctroménager Meubles Murs maison

Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de
magasins magasins magasins magasins

Nombre de

magasins
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Densité de commerces en équipement de la maoison par communes
Pour 10 000 habitants, base 100 : Pays de la Lolre
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Loffre en équipement

de la maison

Equlplm-nh
™ Equipement du foyer
@ Electro-ménager
- Meublas
o Revélemenls murs & sols

Sur le plan communal, la représentativité des activités en équipement de la
maison témoigne d’une plus grande diversité d’implantation, notamment
grace aux activités présentent dans la catégorie bricolage et ameublement,
en lien direct avec la typologie et la structure de I’habitat du territoire.
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Loffre en soin de la personne

Les densités commerciales pour I'offre en soin de la personne permettent d’apprécier une bonne représentativité sur les échelles intercommunales et donc sur le
territoire du SCoT. Toutefois, ces activités sont directement associées aux besoins en produits et services de proximité pour la population résidente et les densités
laissent apparaitre une légere sous-représentativité sur I'ensemble des secteurs d’activité, notamment concernant la coiffure, les soins et la beauté, la pharmacie

et 'optique.

Il sera nécessaire de croiser ce constat avec le potentiel économique et avec les zones de consommation de la population pour estimer le potentiel de
développement dans cette thématique au regard de la croissance démographique importante a I'échelle du territoire du SCoT (+18,8 % de population entre 2008
et 2018).

Dl GERmEIEEL [Fay Parfumerie Coiffure Soins beauté Pharmacie Optique Soin de la personne

10 000 habitants

Nombre de
magasins

Nombre de Nombre de
magasins magasins

Nombre de Nombre de
magasins magasins

181737
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Densité de commerces en soin de la personne par communes
Pour 10 000 habitants, base 100 : Pays de ta Lolre
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L'offre en soin de la personne est le secteur le plus représenté et disposant
des plus fortes densités d’une fagon globale sur I’'ensemble du territoire du
SCoT. Naturellement présentes sur des communes de tailles plus restreintes
en raison du service apporté a la population (coiffure, pharmacie, soins
N b R beauté), ces activités constituent un véritable maillage commercial
territorial.

ntais, diagnostic, piéce 3.2 190



/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Loffre en culture et loisirs

La lecture des densités commerciales pour les activités de culture et loisirs, en nombre d’établissements selon les catégories de magasins, permet d’apprécier une
offre similaire sur I’échelle du territoire du SCoT, comparativement aux moyennes départementale, régionale et nationale. Cependant, dans des secteurs a
connotation rurale, ce sont les surdensités de I'activité de fleuriste qui compensent la sous-densité en articles et produits de sport par exemple. Globalement, ces
activités restent difficiles a développer en raison des pratiques de consommation et de la nécessité d’avoir une taille critique de population permettant de générer

du volume de clientele.

Dans ce cas de figure également, les dernieres évolutions de population pourraient nécessiter des ajustements sur les typologies d’offres dans ce secteur d’activité.

Densité commerciale pour Articles de sport et de  Librairie papeterie

Fleuriste Culture loisirs

10 000 habitants loisirs

Nombre de Nombre de Nombre de
magasins . magasins . magasins
13 16 34
8 17 26
T ) 60
T o8 ET T
678 1076 2334
15480 19636 48611
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Offre commerciale
Des densités commerciales territoriales favorables

Densité de commerces en culture loisir par communes
Pour 10 000 habitants, base 100 : Pays de la Loire

1 200 & 240
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La représentativité de I'offre en culture et loisirs laisse apparaitre une plus
grande implantation sur le secteur central et sur la frange nord des
communes les plus proches de I'agglomération nantaise qui regroupe
également les communes les plus peuplées.
At e oy -MicEre

itais, diagnostic, piéce 3.2 192



/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
Une vacance commerciale presque inexistante

La vacance commerciale

Le terme de vacance commerciale recense I'ensemble des cellules vides dans un
périmetre marchand, sans pour autant en identifier précisément les raisons
inhérentes.

A I'image de la vacance liée au logement, différentes raisons peuvent expliquer
I"absence d’activités dans des cellules commerciales.

Le relevé physique des cellules vides au sein des centralités dans le territoire du
SCoT permet d’identifier la vacance commerciale a hauteur de 7 % (soit 33 cellules
sur 487 magasins des centres-villes). Cette part est inférieure a la moyenne
nationale ainsi qu’a la tendance de territoires comparables (territoires de 100 000
habitants) qui avoisinent plus de 10 %.

Cependant, le relevé physique (juillet-aolt 2021) indique que plusieurs cellules sont
fermées mais ne disposent pas toutes de coordonnées, ni d’affichages a la location
ou la vente et sont, pour certaines, dans un état d’abandon ou de changement
d’affectation (commerce => logements). En effet, certains propriétaires ne
commercialisent plus le bien et, pour d’autres, cela correspond a un abandon
d’usage.

Cette vacance de situation doit étre traitée dans le cadre du Code de I'urbanisme ou
de la construction, par des « procédures d’abandon manifeste » ou d’autres
moyens, afin de résorber ce type de devanture et d’améliorer I'image du linéaire
commercial existant.

Les cellules réellement présentes sur le marché, identifiées a la commercialisation,
et le retranchement des cellules obsolétes ou sans affection permettent d’identifier
la vacance réelle sur le territoire du SCoT a environ 2 %.

>

Vacance
d'obsolescence
Commerces obsolétes
non adeptes & la
demande (absence
d'entratien, de mise
aux narmes, batiment
degradé...!

e
N,
,

"
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Offre commerciale
Une vacance commerciale presque inexistante

La vacance commerciale - lllustration des cellules vides :

Ay 8

- o T—
Sl -

Cellules vides recensées dans les centralités du territoire du SCoT. Ces cellules
disposent d’indications a la location. La problématique peut venir de la taille
des cellules, de I'entretien ou de la santé économique de I'activité précédente.
Certaines souffrent d’'un manque d’entretien de la part des propriétaires. Pour
d’autres, il s’agit également d’'une problématique de localisation
d’emplacements ayant une plus faible commercialité. Et pour d’autres encore,
elles font partie du turnover naturel des activités sur un centre-ville et
constituent un potentiel pouvant accueillir de nouveaux magasins.

L TR e

Quelques cellules dans les centralités sont identifiées sans indications de
commercialisation. Une intervention spécifique aupres des propriétaires serait
nécessaire pour permettre d’améliorer la scénographie marchande et définir une
destination a ces surfaces, soit de commercialisation, soit d’'un autre usage avec
abandon de la fonction marchande. Les illustrations permettent de constater que
plusieurs de ces cellules ont perdu tous facteurs de commercialité en I'état.

De plus, certaines cellules font I’objet d’un changement de destination (de commerce a logements)
avec une dépose des enseignes, mais ayant conservé la devanture. Le maintien du linéaire
commercial est garanti par la mise en place d’un linéaire de protection et de préservation du
commerce inscrit dans le réglement et le zonage du PLU. Pour d’autres, compte tenu du manque
d’entretien, il s’agit d’abandons manifestes, ce qui nécessite une intervention du pouvoir du maire
dans le cadre du Code de la construction. Arrété de péril (articles L511-1-1, L511-1-2, L511-1-3,
L511-1-4 du Code de la construction et de I’habitation) et déclaration d’abandon manifeste
(articles L2243-2, L2243-23 et L2243-4 du Code général des collectivités territoriales).
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

L'analyse a porté sur un échantillon de 300 ménages qui composent le territoire du
répartition
sociodémographiques et une répartition par poids communal.

SCoT du Vignoble

Les résultats permettent de définir 4 sous-zones spécifiques en matiere de
consommation du point de vue des emprises exercées par les centralités. La zone de
Clisson, la zone de Vallet, la zone tricommunale de Divatte-sur-Loire, Saint-Julien-
de-Concelles et Le Loroux-Bottereau ainsi que la frange ouest/sud/est qui se
partage de facon plus éparse entre différentes polarités.

Moins de 38 ans

39a58ans

59 a 73 ans

74 ans et +

agriculteurs, artisans, commergants...
cadres, prof. intellectuelles supérieures
professions intermédiaires

employés

ouvriers

retraités

autres sans activité professionnelle
1 personne

2 personnes

3 personnes

4 personnes et plus

Indication importante

nantais,

28,0%
54,3%
13,3%
4,3%

8,6%

14,7%
18,7%
26,3%
11,7%
15,0%
5,0%

10,7%
31,7%
17,7%
40,1%

I'ensemble des répondants indiquent fréquenter les
polarités commerciales de centralités ou de périphéries sur les communes du
territoire. Deux communes ressortent fortement en matiere d’emprise, il s’agit de
Clisson et Vallet qui dépassent 60 % de taux de fréquentation sur I'ensemble du

avec

20,9%
55,8%
20,9%
2,3%

7,0%

14,0%
16,3%
26,7%
12,8%
19,8%
3,5%

12,8%
38,4%
22,1%
26,8%

37,2%
48,7%
7,7%
6,4%
9,0%
16,7%
16,7%
24,4%
16,7%
10,3%
6,4%
7,7%
28,2%
14,1%
49,9%

sur

22,4%
56,7%
16,4%
4,5%

13,4%
14,9%
20,9%
19,4%
9,0%

17,9%
4,5%

11,9%
32,8%
17,9%
37,4%

des

/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
Les comportements d’achat de la population sur le territoire

31,9%
56,5%
7,2%
4,3%
5,8%
13,0%
21,7%
34,8%
7,2%
11,6%
5,8%
10,1%
26,1%
15,9%
47,8%

territoire et bénéficient d’'une emprise importante sur I'ensemble des sous-zones.

données

Orée d'Anjou

Ca rquerou/

Thouaré-sur-#oire

Divatte-sur-Loire

Saint-Julien-de-Concelles

erBoissiére-cts

Le Loroux-Bottereau

\-sur-Loire

“2Haute-Goulaine

Vallet

Vertou

Verto

Le Pallet

Baint-Fiacre-sur-Maine

Q{ Eau-Thébaud
m

Montbert

Mouzillon
Monniéres

Gorges

=2 | Clisson

il umine-de-Clisson Gétigne

Saint-Hilaire-de-Clissop

Boussay

La Bernardiére

La Planche
La Bruffiére
Treize-Septiers

-Bouaige

Montaigu-Vendée

0207

Vieillevigne

La Boissiére-de-Montaigu
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

Illustration des taux de fréquentation selon les zonages indiqués précédemment. B Dui
Non
Fréquentation de la centralité Saint-Julien-de-Concelles Fréquentation de la centralité Haute-Goulaine Fréquentation de la centralité Aigrefeuille-sur-Maine ﬂ

B @ - =
EEEER = -

[ T T T T

Tatal ZOME CLESON ZOME WALLET  ZONE 5T JULIEN  ZONE "MDTE" Total ZOME CLISS0M  ZOME VALLET  ZOME 5T JULEN  TOME "MIXTE" Trtal POME CLESON  POME VALLET  POME ST JULEN  POME "MDSTE®
DE COMCELLES D COMCELLES DE COMCELLES

Fréquentation de la centralité Vallet Fréquentation de la centralité Le Loroux-Bottereau \ Fréquentation de la centralité Clisson

Fotal JOMECLESON  ZOMEVALLET  ZONE STIULEN  ZONE "MDTE® Toal IONECLSSON  ZONE VALLET  ZOME STJULEN  ZONE “MITE" Total ZOMECLESON  ZOME VALLET  ZOME STIULEN  ZONE “MIKTE"
. .. DECONCELLES DE CONCELLE
DE COMEELLES SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2 %96
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

Illustration des taux de fréquentation selon les zonages indiqués précédemment. B Dui

Non

Fréquentation de la centralité La Haie-Fouassiére a Fréquentation de la centralité Vieillevigne I

Fréquentation de la centralité Gétigné

[ TS
20,3% . m
- ﬂ 19,2% [ 5.7 | L LT s —hSN— u
' . - - ! 1 ' v : | E . . . T !
Tatal FOME CLISS0ON JOME VALLET  ZOME ST JULEN  FONE “MIXTE" Total ZOME CLESOM  FOME VALLET  ZOME ST IULEN  Z0ME "MIXTE" Total POME CLESON  70ME VALLET  2OME ST JULEN  ZOME "MINTE"
DE COMCELLES DE COMCELLES I COMCELLES

Fréquentation de la centralité Divatte-sur-Loire

Les taux de fréquentation illustrent les périmetres de chalandise qui coexistent sur le territoire. Clisson
et Gétigné s’apparentent a un plle complémentaire, mais l'attractivité alimentaire est jouée par
1% e I’hypermarché E.Leclerc. Clisson et Vallet bénéficient d’un taux de fréquentation de 100 % sur leur zone
m respective et de plus de 64 % en moyenne a I’échelle du territoire du SCoT.

Toral ZOME CLISZOM ZOME VALLET ZOME 5T JULEN  ZOMNE "MIKTE"

DE COMCELLES R
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Une fréquentation sur les poles les plus structurants davantage axée par les familles installées et plus aisées (CSP +, entre 40 et 60 ans), ce qui ne représente pas
la majorité des habitants du territoire. Certains pbles apparaissent plus prisés par certaines catégories sociales que d’autres, répondant a une logique d’équilibre.

Saint-Julien-de-
Concelles

El ©E E3
R

Retraités

C5P + C5P - Inactifs

27% 28% 26%

.

Mgins de 39 ans 39-58 ans 59 ans et plus

T T T

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes

et plus

~

Haute Goulaine

m [ m m

CSP + CS5P- Retraités Inactifs

28% m
—4

— &

Moins de 39 ans 359-58 ans 59 ans et plus

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 perionnes

et plus

J

Aigrefeuille-sur-Maine

0]
21% 20% _@,—-ﬂ""

CSP + C5P - Retraités Inactifs

- -

Mgins de 39 ans 39-58 ans

59 ans et plus

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes

et plus

Le Loroux-Bottereau

— @ m m

C5F + C5P - Retraités Inactifs

— 32%

& Jm—

Mains de 39 ans 39-58 ans 59 ans et plus

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes

et plus

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2
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Une fréquentation sur les poles les plus structurants davantage axée par les familles installées et plus aisées (CSP +, entre 40 et 60 ans), ce qui ne représente pas
la majorité des habitants du territoire. Certains pbles apparaissent plus prisés par certaines catégories sociales que d’autres, répondant a une logique d’équilibre.

53%
— —— @
Vallet —
CSP 4+ CSP - Retraités Inactifs Moins de 39 ans 39-58 ans 59 ans et plus 1 persanne 2 personnes 3 personnes 4 personnes
et plus
/ O3 \
l E — G m
Clisson . r -
C5P # C5P - Retraltés Inactifs Moins de 39 ans 39-58 ans 58 ans et plus 1personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes
\ et plus j
: o - m e
Gétigné - —
C5P + C5P - Retraites Inactifs haoins de 39 ans 39-58 ans 59 ans et plus 1 persanne 2 personnes 3 personnes 4 personnes
\ &t phus j
22 I 2%
Pivatte-sur-Loire ".
CSP + C5P - Retraités Inactifs Maoims de 39 ans 39.58 ans 59 ans et plus 1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes
\ el phus j
SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piéce 3.2 199



/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
Les comportements d’achat de la population sur le territoire

Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

56,7% Fréquence de fréquentation par sous-zones

=Total * |l est essentiel d’estimer la fréquence de venue en
centre-ville, qui démontre la véritable appropriation

il T OME CLISS0M .
de I'offre par les habitants.

sy 7 ONE VALLET v' Plusieurs fois par semaine : 66 %

/ . . . . 0,
o BEME ST IULEN DE CONCELLES Au moins une fois par semaine : 91 %

* Le niveau de fréquentation reste tres favorable, et
et 20HE "MITE" témoigne d’'une multiplicité de centres-villes
attractifs et utilisés. Cette tendance se confirme, quel
que soit le secteur du territoire, et démontre
I'homogénéité de fréquentation, mais aussi de
fréquence par la clientéle.

oax &

s

T
Tones lns jours Phusipurs fois par semang Ure fois par semaing 2 2 3 fpis par mais Muoins souvent

Mode de déplacement de fréquentation des polarités commerciales

* Le mode de déplacement marque une réelle rupture entre les habitants
de la ville et sa zone, ce qui implique de disposer d’aménagements

En 2 roues
(aménités urbaines, conditions de circulation, stationnement, sécurité...) rrotarisés, mota,
tant pour les automobilistes que pour les piétons et les usagers des .:ﬁi’
modes doux.
* Une distinction s’opére selon les centralités ou commerce organisé et m B volure
centralité sont associés et celles ou l'offre organisée se retrouve en
périphérie, ce qui implique un usage plus important de la voiture. e A pied, 3 vélo
I2,8% 1, "
. o . . 26,34
* Naturellement, la typologie du territoire démontre la quasi-absence des Ham 17,9%
modes de déplacements en transports communs et a deux-roues. ' ol e

COMCELLES
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

Somme moyenne dépensée
par semaine en produits
alimentaires

44.25¢

43,17¢C

] I

Total ZONE CLESOM IONE WALLET

4RA5€
Somme moyenne dépensée ®
par semaine en produits
non alimentaires
44656
L]
6,630
21,99¢ 1937 € l 0E3C 11.49¢
TOME 5T IULEN  TOME "FMIKTE" Total IOME CLSSON  ZOMEVALLET  ZOME ST JULIEN  ZOME “MIXTE®
DE COMCELLES DE CORCELLES

* Les équipements qui génerent le plus d’interaction avec la fonction marchande restent

naturellement La Poste

(qui ressort toujours comme un équipement indissociable d’interaction

commerciale) a égalité ici avec la mairie qui, dans les milieux plus ruraux, demeure un élément
structurant pour les services publics et les besoins aupres de la population.

* Dans une classification cohérente avec la typologie du territoire, les équipements scolaires ont
un réle moteur et sont complémentaires avec la consommation commerciale.

* Les autres services et équipements publics restent complémentaires mais n’apparaissent pas

comme prépondérants.

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

Les sommes moyennes dépensées dépendent de la zone
d’analyse. La base déclarative illustre moins de dépenses
alimentaires sur le secteur central comparativement au
nord du territoire et au secteur ouest.

Le différentiel de dépenses en non alimentaire par
semaine est encore plus important, et ce sont les résidents
du secteur de Vallet qui déclarent effectuer le plus de
dépenses en non produits et services non alimentaires
durant la semaine.

vaiic [N 222
zreste [N 2=
Equipements soolaires - 14,5%
Equipements sportits [ 865
La meduathague - T.7%
Le manche non sédentaire . 7.1%
Fure de jeum . 4.7%
Accusl peracokaine, micooneche l 34%
Gare scr ] 3.3
fastres équipements [ 2.7%

Le centre medice-social | 04%
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

La proximité reste le premier facteur de fréquentation a part égale, quelle que soit la
zone. Tout comme la spécificité et la qualité du commerce local qui apparait comme
deuxiéme raison de fréquentation.

A noter la fréquentation liée aux déplacements domicile/travail pour prés de 10 %.
L’association avec la balade urbaine et le plaisir ressort davantage sur la zone de Clisson
(patrimoine, chateau, rues pavées...).

L'accueil des commergants et les facilités d’accés ressortent a moins de 1 % sur les
raisons et les intéréts a fréquenter le commerce local.

51,9%
53,5%

Fare que c'est prés de cher mol | 53 TR
51,3%
54,1%
I
e
EADIES, POur des COMMENTes ou Senioes -
spd clfigues =
27,4%
13.5%

Raison de fréquentation

Farce que 'est sur votm traget domicike
travail o trajet quotidien

@ & Total

I -
(%) = ZONE CLISSON
Far plaisr, pour fldner |12 4%
B zex
5,58 ZOME WVALLET
B

COMNCELLES

1 Z0OME "MIKTE"

J e ZOME ST JULIEN DE
Lo du smarcksd forain |

L= rappart qualitd prix

Les raisons de non-fréquentation sont tres disparates et les proportions tres faibles (28
réponses) pour étre significatives globalement. Cependant, il ressort une offre parfois
non adaptée (partiellement incomplete sur certains produits) et des actes d’achat
regroupés dans les zones commerciales pour certains ménages.

Notons également, plus globalement, des centralités qui apparaissent en dehors des
circuits de déplacement de certains ménages, a savoir des tissus résidentiels diffus
(hameau, étalement urbain...) qui créent des espaces habités hors de la proximité
relative de certaines centralités.

Chobe Writs, peu de commances

kegroupe Fensemble de ses achats en grande surface

L AR pas sur mes raets habiusis PR
Raison de non- 1&,
fréquentation

Hababudes ailleurs

28, 5%
I 10,7
3%
HEF-FR
] = Total
| ALY
Les commeroes présents, les produits me sont pas adaplés i mes besaing ZOME CLESON
Il 3,55 ZOME VALLET
Prion élawad s nom adaptin & mon pouslr d'acha

ZOME 5T JULIEN DE

COMNCELLES
| NG

ZOME "MIXTE"

Les commerces sont peu attractrds, viedlissants
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

La facilité de stationnement est I'item qui génére le moins de satisfaction vis-a-vis des audités, tout en étant relativement acceptable.

Il est essentiel de noter que le niveau de satisfaction global est relativement élevé et que les items cités ne génerent que peu de mécontentement. Les centres-villes
du territoire du SCoT de Vignoble nantais apparaissent comme bien percus par les habitants et les usagers.

ST Satisfait 92% 78% 93% 89% 82% 83%

41,0%

Trés satisfait

Assez satisfait

Peu satisfait

Pas du tout satisfait

. . _ 48.3%

39,7% 40,3% 46,3% 45,0%
Ne sait pas 32,3%
—?ﬁ—ﬁﬂ -15,0% = = —.m—ﬁm 13,3% 11,3%
- —— =
La facilité La facilité de La propreté L’ambiance La diversité de L’'aménagement
d’acces stationnement générale, la I'offre urbain
sécurité (mobilier,

décoration)

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piéce 3.2 203
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Des fréquences de consommation par types de
produits qui permettent de distinguer 3 typologies
d’achat :

Les achats hebdomadaires : produits frais et grosses
courses courantes.

Les achats réguliers, mais ciblés, qui ne concernent
gu’une partie des consommateurs : presse,
café/tabac, restauration — cela n’anime pas
totalement les centralités mais vient en
complément sur I'animation et la consommation en
lien avec les achats dédiés a I'alimentaire.

Les achats occasionnels : produits d’hygiene, santé,
entretien de la maison et services — cette offre
correspond moins a la typologie commerciale du
territoire.

Tous les [ours ou prasqus m Plusigurs fais par semaing m ] fois par semaing 12 & 3 fols par mais

Praduits frais v 30.0%

Grogses courses courantes

Presse, magazines, livras

Produits d'hygigne et de santa

Produits d'équipemant de la personne

Produits liés a la maison. entretien et décoration

Café/bar, tabac

Restauration

w MON CONSOMBMATELR

Services E _ iﬁ‘,ﬂ 50,3%

Des niveaux de dépenses globalement supérieurs aux moyennes habituellement observées sur des communes de cette taille.

Les ménages ont globalement les mémes niveaux de dépenses, quelle que soit la zone de provenance.

Typologie = Dépenses

ZONE CLISSON ZONE VALLET

ZONE ST JULIEN DE

ZONE "MIXTE"

Produits Frais Hebdomadaires par semaine @

Courses courantes Hebdomadaires par semaine @

Presse Hebdomadaires parsemaine @

Santé, beauté Occasionnels par mois Q

Equipement de lapersonne  Occasionnels par mois [ ]
Equipement de lamaison  Occasionnels par mois ]
Café/tabac Ciblés par mois Q

Restauration rapide Ciblés par mois (]

4903€ | o TN ]

(o825 € (]
s € ® BBoc ® M«

40,10 € | o P ]

(@] ]
26,77 ¢} " Pos.37 <] [ ]

g2 07¢ | " P200¢ | ]
s 00e | o TN o TN

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

[ NoN N N N N N |

[&]
~N

4,12 €
9,92 €

II

9€

3,21 €
3,38 €
7,68 €

COEN BN NS
[ N N N NoN N N |

00 €
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

Le recours a Internet pour faire des achats est fortement répandu chez les ménages
interrogés, tendance qui s’est accélérée avec la crise sanitaire — la FEVAD estime que
78 % des internautes effectuent des achats sur Internet. La France est le 2¢ marché
d’Europe apres le Royaume-Uni. + 15 % des transactions par rapport a 2019.

Réalisent des achats sur Internet

nl. - I . I l I

74.4% 71,0086
60,5% 59,7% 66,3%

FOME CLISSON FOME VALLET FOME ST JULEN  20OME "MIXTE" Total
DE COMCELLES

Les sommes dépensées mensuellement sont relativement peu élevées, mais cette
part de consommation grandissante s’effectue au détriment d’autres canaux de

distribution physiques localisés sur des poles existants ou concurrents. En effet, le
budget moyen des ménages est de 11 500 € par an (hors automobile, santé, services, tabac et
restauration), dont 1 700 € en équipement de la personne, 2 140 € en équipement de la maison et 1

Produits de guériculienge
MlarogLaii

1T
Fraoduits pour anirmaux
M5F-RR
Automobile (pléces)
Alimentaires frais (fruits et légumes...]
oSl 15, Sguipements sportifs
Hymiane et beautd |
Autres alimentaines
Eqpt de la raizan
Biens culturals

670 € en produits culturels. Internet représente donc a peine 8 % des dépenses des ménages.
-

Somme moyenne dépensée sur Internet par
mois / €

Bricolage, jardinage

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2

0,55 * Les achats restent trés ciblés et presque

exclusivement non alimentaires

1% équipement de la personne, produits
1.5% culturels et de la maison. Ces actes
d’achat sont partiellement concurrentiels
| 15% a l'offre du territoire et ont un impact
direct sur les activités des centralités.
2.1%
| 2,6%
29%
S

4,1%

B 31,7
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

Les emprises exercées par I'armature de la distribution alimentaire sont représentées
sur la carte ci-contre.

Cela permet d’observer les pdles qui constituent, pour le territoire, les véritables
locomotives sur le plan alimentaire et qui se chargent de répondre aux besoins de la
population.

Tous bénéficient d’une emprise relativement importante sur leur zone de chalandise
de proximité, ce qui témoigne d’un caractére d’appartenance et de fonctionnement
marchand trés resserré.

Clisson reste le pole principal, suivie trés rapidement par Vallet. Divatte-sur-Loire se
positionne en 3¢ place. Les ratios économiques des magasins suivent ce méme
classement, ce qui sur le plan économique corrobore les résultats des enquétes. Le
magasin Super U de Gétigné apparait sur le secteur de Clisson comme un magasin
complémentaire et bénéficie d’'une emprise de 22 % sur ce sous-secteur.

L’évasion sur les péles de Basse-Goulaine et de Saint-Sébastien concerne davantage les
produits non alimentaires. Sur le plan alimentaire, la quasi-totalité de la consommation
s’effectue sur le territoire.

ZONE ZONE ST

CLISSON

ZONE
VALLET

ZONE
"MIXTE"

JULIEN DE
CONCELLES

1.2% 6,4%
1,3%

3,6%

1,5% 5,8%
2,9%

9,1%

3,7%
1,0%
4,9%

évasion principale Pole commercial Basse-Goulaine
évasion principale Pole commercial Saint-Sébastien
4,2%

évasion complémentaire Pole commercial Basse-Goulaine 5,6%

SCoT du Vignoble Nantais, diagr

rdre =
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Montbe|
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b
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"t

au-Thébaud
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

L'offre des centralités est
complémentaire aux zones commerciales
du territoire sur de nombreux postes de
consommation, ce qui témoigne du
caractére indissociable de la réflexion a
mener sur ces sites.

Le territoire sur SCoT se positionne
comme le lieu d’achat pour les besoins de
premiere nécessité et de proximité, les
principaux secteurs d’évasion sont
naturellement I'équipement de Ila
personne et de la maison.

H Commerces des centralités 1 ZC du territoire du SCOT 1 Evasion Non consommateurs/NR

Produits frais 5%

Courses courantes

0

Hygiene, beauté, santé 3

Equip. de la personne 3

Equip. de la maison 6%

Services

Restauration 9%

a‘ R R |
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

* Un report de consommation s’effectue au
profit du commerce de territoire. Ce
constat témoigne de la fidélité et des
habitudes ancrées de consommation au
sein du territoire, dans [|‘esprit des
ménages. Cela est de fait fortement lié a
I'offre actuelle proposée par I'armature
commerciale qui, en I'état, ne peut
prétendre a fédérer davantage.

Zone de Vallet

Froduils fras

Sarad, beautd

Equip. de b personne

Fepip. e L maison

Pl amaratinn

Calé et tabac

Produits frak

Sanli, heautd

Enquip. o la parsonne

Eqaip. de la mason

Restairation

Cald ot tabsac

Zone Saint-Julien-de-Concelles

Prodiits fras @
Sante, beaubd h“
Eijiiij, o La i idoeess E
Equip. de |3 maksoe ‘\‘a
e
Restauration g
conovvesc 5

§€"oh|ﬁ Magnostic, piece 3.2

m Lieu d'achat principal = Lieu d'achat complémentaire

Zone de Clisson

Produits Trais

Sarie, beautd

Equig, i i personng

Equip. de la malson

Prigss

Restauration

Calé et tabac

Services

Zone Mixte

Equip. de 13 personne

Eigpais, ehe: L maiion

Restairation

Cald & Labae
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Les résultats d’enquétes de comportements d’achat

L'offre des professionnels de santé
présente sur le territoire permet a
I’ensemble de la population de trouver
une réponse de santé satisfaisante. Seule
2 % des personnes interrogées déclarent
consulter en dehors du territoire (3,7 %
sur la zone de Saint-Julien-de-Concelles,
Divatte-sur-Loire, Le Loroux-Bottereau).

Cependant, un report s'effectue
également concernant l'offre des
professions de santé disséminée sur le
territoire en raison de la disponibilité des
spécialistes qui apparait comme premiere
raison de choix.

Les principales spécialités souhaitées en
complément de I'offre existante portent
principalement sur la gynécologie et la
radiologie.

. . . Professionnels de santé souhaités
Professionnels de santé consultés sur le

territoire

Médecins géneralistes — 32,9%
34,6%

! 34,5%
73,9%
Dentistes | 23 (1%
| 23,5%
| 23,0%
13.2%
o =1.a§a I
Kinésithérapeute [N 17,7% | L]
I 13& 0% Biun | Ak
i Z2EER
4 3700
E— —
Ophtalmologiste —— 13,1% . e
| 1’42% Gynécoiogus | BAR
| 5.7% i
S + a,5%
5,5% ——
8,0% — il
Ha:llalugue 5.6% Radiclogue | : I0,7%
LI | 5,70%
! 3.7% = Tatal
=“Jgg§% ® ZONE CLIESON E— 4% -
Podologue, pedicure I- 331‘?1% 2 ZOME VALLET Midecin géniralize [ 168 - o
I £ 5 ?% 5.5% FOWE Wi LET
& ’ ZOME ST JULIEN DE CONCELLES . FOWE ST JULEN [€ DOWCELLES
5% P 7.5% ZOWE "WINTE
- ZOME "MIKTE 10.8%
Orthophoniste = !.I.Jg?; Opealres | hew
e 3,1% P
| 4,0% . e
S ik
Ty oy
Autres N 3,3% D R 1.5
I . 3,30%
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Offre commerciale
Les marchés théoriques et le potentiel economique sur le territoire du SCoT

126
116 I 117
%
I | .II I

Le marché théorique

Le calcul du marché théorique (estimation des dépenses sur une zone de
chalandise ou un territoire) donne la possibilité de définir le potentiel
économique permettant de maintenir ou de développer la viabilité pour un
tissu d’activités commerciales sur un secteur et selon une emprise exercée.

Ce marché se calcule avec les dépenses moyennes des ménages de la zone de
chalandise, pondérées des indices de disparité de consommation (IDC).

Ces derniers nous indiquent une propension des ménages du territoire a
consommer davantage les produits en équipement de la maison (IDC moyen
de 126 sur une base 100 France), en automobile et en équipement de la
personne. Le caractére résidentiel du territoire ressort naturellement, la
aussi, sur I'impact des marchés théoriques.

De ce fait, la constitution du chiffre d’affaires des activités du territoire se
compose presque exclusivement avec plus de 90 % du chiffre provenant des
communes, comme l'indique les résultats d’enquétes de comportements
d’achat. Le reste émane d’une zone trés dispersée de populations de passage,
de transit et d’actifs qui effectuent des achats complémentaires de par leur
présence.

Le marché théorique sur les produits commercialisés dans les grands postes
d’activités (alimentaire, équipements de la personne et de la maison, culture
et loisirs, services a la personne et automobile) représente 625,05 millions
d’euros sur la zone du territoire du SCoT du Vignoble nantais.

140

120

100
a0
&
A

0
0

[

R

Allmantaire Egpt personng

Secteur d'activité

Alimentaire

Eqpt personne
Egpt maison
Culture & Loisirs
Soins & la personne
Automobile

Total
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Marché
théorique en €

233 085 532
77110108
111278 926
64 866 302
89 340 149
49 375 531
625056 548

EQpL maisoan

Culture & Soins 4 la

Loisirs PErsonne

Part du secteur dans
le marché total

37%
12%
18%
10%
14%
8%
100%

Autarmobile

Cadun ELlaxid
1
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/ Dynamiques économiques /

Offre commerciale
Les marchés théoriques et le potentiel economique sur le territoire du SCoT

Le marché disponible

C’est la déduction du marché théorique du territoire, des chiffres d’affaires réalisés par les magasins de méme nature ou proposant des produits similaires a la trame
marchande du territoire, et qui correspondent a I'armature actuelle et possible pour la composition commerciale au sein des communes.

L’analyse des chiffres d’affaires des magasins, tous formats confondus, mis en relation avec les marchés de la zone de chalandise et des résultats issus d’enquétes de
comportements d’achat démontrent une part majeure de consommation sur le secteur du SCoT. La rétention de consommation est importante, ce qui explique la
densité, la diversité et le maintien d’un tissu économique dynamique sur de trés nombreuses centralités.

De surcroit, le marché disponible présent sur le MT Alimentaire Iggrfc?:rlwz MAI\CEES:F MT Cult &Loisirs ~ MT Soin_Pers MT Restaurants
territoire permet facilement d’assurer la viabilité de —
lexistant et d’absorber une programmation |AuEREIE 233085532 77110108 111278926 64866 302 89 340 149 46 780 455
complémentaire sans avoir d’impact sur I'armature [SRAEEEUEEREREES 157123400 21005562 57830 580 28342720
commerciale et de services existante Chiffres d'affaires réalisé par le Commerce 20 540 000 8 160 000 2 500 000 12 650 000 45 000 000 27 300 000
Chiffres d'affaires VAD /e-commerce 6 992 566 3855 505 5563 946 3243 315 6253 810
Des densifications sont possib|es au regard de la Marché disponible ou évasion 48 429 566 44 089 041 45 384 399 20 630 267 38 086 338 19 480 455
croissance de population, cependant des arbitrages Sl 21% 57% 41% 32% 43% 42%
sont a exercer sur les formats et les souhaits
’: H N +i ’ . Apport de marché supplémentaire dt a la
d’intervention, a titre d’exemple : : " 17952 152 5981 109 8800 110 4781 094 6819 246 3401 256
croissance du territoire
Potentiel de marché pour le territoire 14 361 721 2 392 443 5280 066 2 868 657 4091 548 2 040 754
Potentiel de dévelopement GSS en m?
(estimatif non combiné avec le commerce de 1 690 1196 3520 820
proximité)
Potentiel de dévelopement commerce en
point de vente (estimatif non combiné avec 15 9 20 11 9 6

le commerce GSS)

Ce potentiel de développement est a appréhender dans le cadre d'un projet de développement
de terrtioire il ne peut petre considérer dans I'absolu ni de facon combinée. Il doit s'ajuster selon
des orientations et choix d'aménagement du territoire.
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Chiffres clés

51 757 actifs
48 049 actifs occupés
31 533 emplois

39% des flux domicile-travail se font en
interne au territoire

45 salariés travaillant dans |"économie
circulaire

2691 lits disponibles pour [I'accueil de
touristes

8 835 ha de vignoble en 2020
2 405 ha de maraichage en 2020
Age moyen des agriculteurs : 48,5 ans

8 communes disposent d’une offre de
magasins alimentaire de plus de 300 m2

69 000 m2 de surface de vente de GMS
Une réserve fonciére de 117 360 m2

33 locaux commerciaux vacants en 2021

DYNAMIQUES ECONOMIQUES

Syntheése

Le territoire du Vignoble Nantais a connu un développement économique important depuis
1975, majoritairement porté par I'économie productive qui est restée majoritaire sur le
territoire jusqu’en 2012.

L’évolution des ménages du territoire montre que les catégories socioprofessionnelles
supérieures sont celles ayant connu l'augmentation la plus importante. Néanmoins, les
secteurs d’activité dans lequel I'emploi reste majoritaire sont principalement ceux du
commerce, transport, restauration et hébergement (22%), de la construction (17%) et des
activités spécialisées et des activités de service administratif (17%).

L'agriculture reste un domaine de spécialisation du territoire, notamment au travers du
vignoble et du maraichage. Le vignoble connait des fragilités notamment liées a I'age des
agriculteurs mais aussi un développement de friches renforgant sa fragilité. Les enjeux
climatiques viennent également fragiliser cette activité.
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CARTE DE SYNTHESE : DYNAMIQUES ECONOMIQUES

VENDEE

AN

MAUGES

A

Une production agricole identitaire :

- Production maraichere
Production viticole

Production liées a I'élevage

Une territoire économiquement dynamique :

D

) P6le économique et commercial structurant
O Pbles économiques secondaires

L’ Mobilités domicile-travail
@ A majorité ouvriere/employés
@ A majorité cadre/prof. supérieures

Une offre commerciale de proximité :

PG6les commerciaux secondaires

Structuration des comportements d’achat autour
= : des centralités du territoire ou en lien avec I'offre
externe

Phénomeéne d’évasion commerciale




CARTE DE SYNTHESE : RESSOURCES ENVIRONNEMENTALES

Secteurs présentant un intérét écologique

~ Vallées, porteur de biodiversité
Secteurs protégés (ZNIEFF, Natura 2000...)
Présence bocagere importante

I Corridors écologiques existants et & préserver

Zones présentant un risque de fragmentation des corridors
écologiques

. Noyau et périphérie en développement

——— Zones urbaines sous pression

= |nfrastructure routiére importante




PAYS DU

V.gn

oble
tais

Syndicat Mixte du SCoT et du Pays du Vignoble Nantais
Maison de Pays - 5, allée du Chantre

BP 89133 - 44191 Clisson Cedex

02 40 36 09 10 / accueil@vignoble-nantais.fr

Accompagné par :

1to NTC) “EHE’F%H’HL

|]|EI aq\ cllmatmundl

II T ||..l| {'El

Bodirmreid L amsinagemem

www.vignoble-nantais.eu

SCoT du Vignoble Nantais, diagnostic, piece 3.2


mailto:accueil@vignoble-nantais.fr
mailto:accueil@vignoble-nantais.fr
mailto:accueil@vignoble-nantais.fr

	Diapositive 137
	Diapositive 138
	Diapositive 139
	Diapositive 140
	Diapositive 141
	Diapositive 142
	Diapositive 143
	Diapositive 144
	Diapositive 145
	Diapositive 146
	Diapositive 147
	Diapositive 148
	Diapositive 149
	Diapositive 150
	Diapositive 151
	Diapositive 152
	Diapositive 153
	Diapositive 154
	Diapositive 155
	Diapositive 156
	Diapositive 157
	Diapositive 158
	Diapositive 159
	Diapositive 160
	Diapositive 161
	Diapositive 162
	Diapositive 163
	Diapositive 164
	Diapositive 165
	Diapositive 166
	Diapositive 167
	Diapositive 168
	Diapositive 169
	Diapositive 170
	Diapositive 171
	Diapositive 172
	Diapositive 173
	Diapositive 174
	Diapositive 175
	Diapositive 176
	Diapositive 177
	Diapositive 178
	Diapositive 179
	Diapositive 180
	Diapositive 181
	Diapositive 182
	Diapositive 183
	Diapositive 184
	Diapositive 185
	Diapositive 186
	Diapositive 187
	Diapositive 188
	Diapositive 189
	Diapositive 190
	Diapositive 191
	Diapositive 192
	Diapositive 193
	Diapositive 194
	Diapositive 195
	Diapositive 196
	Diapositive 197
	Diapositive 198
	Diapositive 199
	Diapositive 200
	Diapositive 201
	Diapositive 202
	Diapositive 203
	Diapositive 204
	Diapositive 205
	Diapositive 206
	Diapositive 207
	Diapositive 208
	Diapositive 209
	Diapositive 210
	Diapositive 211
	Diapositive 212
	Diapositive 213
	Diapositive 214
	Diapositive 215

