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renforcement d’un quartier en développement et que leur implantation ne contribue pas a dévitaliser le centre-
ville.

3. Les commerces ne pouvant s’insérer dans les centres définis au point 1, en raison de leur gabarit ou des flux
qu’ils générent (notamment ceux de plus de 1 000 m? de surface plancher), sont localisés dans le cadre d’un
objectif général d’équilibre de I'offre commerciale liée aux polarités du territoire et aux services de transports.

Aussi, ces commerces s’implanteront de maniére préférenti

e:

A. Dans les espaces suivants des poles structurants du territoire afin de compléter I'offre commerciale, notamment
dans des secteurs sous représentés :

e Pour le pdle Clisson/Gorges/Gétigné, dans les parcs existants de Calin et Toutes Joies, qui ont vocation & étre
renforcés (avec des évolutions marginales d’accompagnement possibles),

e Pour le pole du Loroux-Bottereau/Saint-Julien-de-Concelles/La Chapelle-Basse-Mer,

o

o

Un parc mixte a localiser entre Saint-Julien-de-Concelles et le Loroux-Bottereau dans le cadre d’une
opération d’ensemble, sous réserve d’une étude d’impact, et dont la vocation pourrait recouvrir commerces,
services, équipements, loisirs pour créer un péle de service commun d’environ 6 hectares.

Un parc d’environ 5 ha sur La Chapelle-Basse-Mer (Val Fleuri et extension du Chapitre) qui permet
notamment un transfert d’activité dans le cadre d’un aménagement amélioré.

Pour le péle de Vallet, dans la zone d’aménagement commercial définie ci-apres (5.5).

Les commerces ayant une taille polarisante et visant une offre a I'échelle du Pays du Vignoble Nantais sont localisés dans
ces espaces des poles structurants. Compte tenu de la proximité métropolitaine, le territoire n’a pas vocation a recevoir
des commerces d’une surface supérieure a 8 000 m2.

B. Dans le cadre d’une échelle de proximité : la taille de la surface commerciale est a déterminer en fonction du
contexte avec la notion d’échelle de proximité :

Dans des parcs existants a périmétre constant dont la vocation commerciale est avérée. Dans les zones
mixtes commerces/artisanat et/ou industrie, les PLU, délimitent le secteur a vocation commerciale, si cela
est possible, pour éviter les conflits d’usage et surtout une pression fonciére qui impacterait les activités
artisanales,

Dans les centralités d’équilibre d’avenir, dans I'enveloppe urbaine ou dans son prolongement mais dans le
cadre d’un fonctionnement organisé avec le centre-ville et en lien avec les communes voisines du site
d’implantation.

£Exemple de définition de localisation en centralité d'équilibre d'avenir

La création d'une surface commerciale dont la taille répond aux
besoins de la commune ne peut s'insérer dans le centre-ville de la
commune de la Haye-Fouassiére. Deux localisations peuvent étre
envisagées:

1% option prioritaire : proche du centre-ville et de la gare, qui peut étre
considéré comme une autre centralité de la commune

y 2"* option: dans l'espace d'activité du Patis, qui prolonge I'enveloppe
urbaine, en prévenant les conflits d'usage avec les autres activités.

renforcement d’un quartier en développement et que leur implantation ne contribue pas a dévitaliser le centre-
ville.

3. Les commerces ne pouvant s’insérer dans les centres définis au point 1, en raison de leur gabarit ou des flux
qu'’ils générent (notamment ceux de plus de 1 000 m? de surface plancher), sont localisés dans le cadre d’un

objectif général d’équ

re de I'offre commerciale liée aux polarités du territoire et aux services de transports.

Aussi, ces commerces s’implanteront de maniére préférentielle :

A. Dans les espaces suivants des poles structurants du territoire afin de compléter I'offre commerciale, notamment
dans des secteurs sous représentés :

e Pour le pdle Clisson/Gorges/Gétigné, dans les parcs existants de Calin et Toutes Joies, qui ont vocation a étre
renforcés (avec des évolutions marginales d’accompagnement possibles),

e Pour le pdle du Loroux-Bottereau/Saint-Julien-de-Concelles/La Chapelle-Basse-Mer,

o

Un parc mixte & localiser entre Saint-Julien-de-Concelles et le Loroux-Bottereau dans le cadre d’une
opération d’ensemble, sous réserve d’une étude d’impact, et dont la vocation pourrait recouvrir commerces,
services, équipements, loisirs pour créer un péle de service commun d’environ 6 hectares.

Un parc d’environ 5 ha sur La Chapelle-Basse-Mer (Val Fleuri et extension du Chapitre) qui permet-
notamment un transfert d’activité dans le cadre d’un aménagement amélioré.

Les commerces ayant une taille polarisante et visant une offre a I'échelle du Pays du Vignoble Nantais sont localisés dans
ces espaces des pdles structurants. Compte tenu de la proximité métropolitaine, le territoire n’a pas vocation a recevoir
des commerces d’une surface supérieure a 8 000 m?.

o Pour le péle de Vallet, dans la zone d’aménagement commercial définie ci-aprés (5.5).

B. Dans le cadre d’une échelle de proximité : la taille de la surface commerciale est a déterminer en fonction du
contexte avec la notion d’échelle de proximité :

Dans des parcs existants a périmétre constant dont la vocation commerciale est avérée. Dans les zones
mixtes commerces/artisanat et/ou industrie, les PLU, délimitent le secteur a vocation commerciale, si cela
est possible, pour éviter les conflits d’usage et surtout une pression fonciére qui impacterait les activités
artisanales, ;

Dans les centralités d’équilibre d’avenir, dans I’enveloppe urbaine ou dans son prolongement mais dans le
cadre d’un fonctionnement organisé avec le centre-ville et en lien avec les communes voisines du site
d’'implantation.

o . v,

La création d'une surface commerciale dont la taille répond aux
besoins de la commune ne peut s’insérer dans le centre-ville de la
commune de la Haye-Fouassiére. Deux localisations peuvent étre
envisagées:

1“¢ option prioritaire: proche du centre-ville et de la gare, qui peut étre
considéré comme une autre centralité de la commune
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o Améliorer la performance énergétique des parcs en contribuant a une économie des consommations
énergétiques et/ou en permettant au développement de la production d’énergie d’origine renouvelable
(solaire, petit éolien).

o Améliorer la performance énergétique des parcs en contribuant a une économie des consommations
énergétiques et/ou en permettant au développement de la production d’énergie d’origine renouvelable
(solaire, petit éolien).

5.5 DACOM . .

Objectif

Le SCoT prévoit la réalisation d’un parc commercial a Vallet dont le périmétre, a I'échelle de la ZACOM, détermine une
surface totale de vente maximale de 30000 m? et une surface totale plancher maximale de 90000 m?. Cette zone a pour
objectif de constituer le pdle commercial structurant destiné a I'accueil d’équipements commerciaux, a I'échelle pays, dans
la limite d’une surface de vente minimale par équipement de 400 m? et d’une surface de vente maximale de 8000 m? par
équipement.

Mise en ceuvre

Les conditions o_\ mplantation sont fixées comme pour les autres
applicables dans un rapport de compatibilité.
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5.5 DACOM
Objectif

Le SCoT prévoit la réalisation d’un parc commercial a Vallet
d’une superficie de 18 hectares dont la surface totale de vente Bmx_Bm_m est de 30000 m? et wae la surface totale plancher
maximale est de 90000 m?. nmﬁm zone a pour objectif de constituer le pdle commercial structurant destiné a l'accueil
d’équipements commerciaux, a I'échelle pays, dans la limite d’une surface de vente minimale par équipement de 400 m?
et, compte tenu de la proximité métropolitaine, d’une surface de vente maximale de 8000 m?* par équipement.

Mise en ceuvre

Les.conditions d’implantation sont fixées comme pour les autres pdles structurants dans le n:mu_qm ci-avant et sont
applicables dans un rapport de compati




